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Lausunto Lansi-Kauppakaaren asemakaavaehdotuksesta (2367)

Asemakaavaehdotuksessa esitetddn rakennettavaksi Kauppakaaren lansipdaahan kuusi 6-12-kerroksista
kerrostaloa seka pysakdintitalo nykyisten S-Marketin rakennuksen ja pysakointitalon tilalle.

Aiemmassa luonnosvaiheen lausunnossa esitimme, ettad uudisrakennusten yksididen ja kaksioiden
maara rajoitettaisiin 40 prosenttiin asuntojen kokonaismaarasta ja etta kolmioiden ja suurempien
asuntojen minimikoko olisi 60 m?, koska Keravalla on tarve erityisesti suuremmista perheasunnoista, ei
pienasunnoista. Vastineessa tama kuitattiin viittauksella Keravan rakennusjarjestykseen, jonka mukaan
asuntojen keskikoon tulee olla vahintidan 45 h-m? ja vahintdan kolmannes asunnoista kolmioita tai
suurempia.

Ehdotuksessa esitetyn laskelman mukaan rakennuskokonaisuuteen on tulossa 87 yksitta
(pohjapiirustuksen mukaan kooltaan 29,5-36,5 m?), 119 kaksiota (35,0-56,5 m?) ja 80 kolmiota (57,5-
73,0 m?), siis 72 prosenttia yksioita ja kaksioita ja vajaa kolmannes (28 %) vahintdan kolmioita.
Pohjapiirustuksen mukaan kerrostaloihin ei rakenneta yhtaan vahintdaan neljan huoneen asuntoa, eika
yhtdan lapitalon huoneistoa. Talld asuntojaolla taloista tulee Idhinna “sinkkutaloja”, kun asuntojen
tulisi palvella asukkaita vuosikymmenia ja mahdollistaa eri eldmanvaiheissa olevien asuminen. Osassa
yksioita ei ole edes parvekkeita, ja muissakin ne vaikuttavat olevan kooltaan ldhinna tuuletuskayttéon
sopivia.

Viitesuunnitelman selosteessa esitettyjen tietojen mukaan asuinhuoneistojen neliomaara on yhteensa
12 865 m?, joka jaettuna huoneistojen lukumaaralld on 44,98 m? eli nipin napin rakennusjarjestyksen
vahimmaisneliomaara. Kolmion ja sitd suurempien asuntojen maara (28 %) jaa sekin alle Keravan
rakennusjarjestyksen vahimmaismaaran (33 %). Keravan rakennusjarjestyksen asuntojen keskikoon
vahimmaisneliomaarasta ja huonemaarasta nayttaakin tulleen rakennuttajille tavoite. Jos rajoitteella
on tavoiteltu tilavampia asuntoja Keravalle, rakennusjarjestys on taltd osin epdonnistunut.

Todettakoon, ettd Oikotien mukaan Keravalla oli 7.8.2022 vuokrattavana kerrostaloissa
e 101 yksiota ja 235 kaksiota, yhteensa 336 kpl

e 63 kolmiota ja 20 vahintaan 4 h, kasittavia asuntoja eli yhteensa 83 kpl.
Vastaavasti myynnissa oli kerrostaloissa

o yksioitad 47 ja kaksioita 143, yhteensa 190 kpl

e 86 kolmiota ja 18 vahintaan 4 h kasittavia asuntoja eli yhteensa 104 kpl.

seka rivi-, pari- ja omakotitaloissa myynnissa

e  kolmioita 22 ja vahintdan 4 h kasittavia asuntoja 74 kpl eli yhteensa 96 kpl.

Yhteensa vuokrattavana ja myytavana oli ko. pdivana 526 yksiota ja kaksiota, kun vahintdan 4 huonetta
kasittavia perheasuntoja oli kerrostaloissa tarjolla vain 38 kpl seka rivi-, pari- ja omakotitaloissa 74 kpl
eli yhteensa 112 kohdetta. Kolmioita, joista suurin osa oli pienia noin 60 nelién asuntoja, oli
vuokrattavana ja myytdvana yhteensa 171 kpl. Yksioitd ja kaksioita sekd pienia kolmioita Keravalla on
siten tarjolla runsaasti, ja valittajaltd saamamme tiedon mukaan sijoittajat pyrkivat nyt eroon
pienasunnoista, kun niihin ei saada vuokralaisia. Myds taloyhtiélainan lyhennysvapaiden paattyminen
heikentaa sijoittajien kiinnostusta rakennettavissa taloissa.
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Suomalaiset asuvat ahtaasti, paljon ahtaammin kuin muissa Pohjoismaissa, ja Keravalla keskimaarin
ahtaammin kuin muualla padkaupunkiseudulla. Jos ndin pienia asuntoja aiotaan rakentaa, niiden tulisi
olla ainakin muuntojoustavia, niin etta valiseinida huoneistojen sisalla ja huoneistojen valilld voidaan
tarvittaessa purkaa ja huoneistoja yhdistaa. Esimerkiksi Jussilantien kerrostaloissa yksioilla ei ollut
kiinnostusta lainkaan, mutta kun niista yhdisteltiin suurempia perheasuntoja, kauppa kavi.

Keravan Omakotiyhdistyksen seka muiden tahojen kaavaluonnoksesta antamissa lausunnoissa on jo
kertaalleen tuotu esiin hammastys aikomuksesta ottaa kdyttoon perinteista, vakiintunutta katualuetta
rakennusmaaksi. Nayttaa silta, etta lausujien ndkemyksille ei ole annettu mitdan painoarvoa. Aiemmin
on monin tavoin jo perusteltu, mika merkitys Sirkushevosaukiolla on Keravan keskustan kavelykadulle
historiallisesti, rakennuskulttuurisesti seka yksinkertaisesti kaytannén kevyenliikenteen sujuvuuden
etta turvallisuusjarjestelyiden kannalta. Kaupungin strategian nakokulmasta on noloa, etta tulevissa
historiakatsauksissa todetaan, miten taman ajan kaupungin johto ja paattajat uhrasivat mm.
alkuperdisen Kavelykadun helmen, Sirkusaukion ei ehka niinkaan rakentajien ahneuden, vaan
kaupungin itsensa tarpeella paikkailla budjettia kaavoitusmaksun pikkutienesteilld. Samaan aikaan on
valmisteilla budjettivaroin hankkeita, joilla ei ole kuin hetkellinen mainosarvo, jos sitakaan. Kavelykatu
kaikkineen edustaa keravalaista strategista ndkemystd, yhden budjettivuoden kikkailu ei ole edes
operatiivista johtoa, vaan taktinen panikoitu silménkaantétemppu. Tama kaupunkikuvallinen tappio
kaksinkertaistuu siind, etta ehdotettu rakentaminen ei ainoastaan tuhoa arvoja, vaan kehittelee
paikalle tavanomaiseenkin miljddseen verrattuna vieraan ja synkedn padatteen, katua ahdistavin ja
varjostavin rakennusmuurein.

Kaavasuunnitelman taloja 1-3 ei tule rakentaa kdvelykadulle vaan nykyisen asemakaavan
maarittamalle alueelle, jossa on ns. “pelivaraa” asetettujen kerrosalatavoitteiden kannalta
lahestulkoon vapaasti. Toisekseen “tavoitekaan” ei voi tulla jostain muualta. Kaupunkia rakennetaan
kerroksellisesti sen omista historiallisista ja arkkitehtonisista lahtékohdista kestavasti.

On syyta toistaa myos huoli autopaikkojen alimitoituksesta. Se ei ole mielipide, vaan kaavoitustyéhon
liittyvd ammatillinen osaamiskysymys. Toteutuessaan tallaisena autopaikkamitoitus tulee
aiheuttamaan ongelmia keskustan kaduilla. Kokonaisvaltainen kiertopysakointi (kaikki nimedamattomia
pysakointipaikkoja) ei ole ratkaisu autojen sdilytysongelmaan, vaan vaikuttaa kiusanteolta kotiin
palaaville asukkaille. Lisdksi nykyaikaisessa pysdkointitalossa tulee ainakin osassa tai oikeastaan
kaikissa autopaikoissa olla sdhkdauton latausasemat. Tasta ei kuitenkaan ole kaavaselosteessa
mainintaa. Ajan henkeen sopisi my0s, etta kerrostalojen katoille asennettaisiin aurinkopaneelit
taloyhtion yhteisen ja asukkaiden mahdollisesti perustaman energiayhteison sahkon kulutukseen.
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