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Esipuhe
Arvoisat Keravan Omakotiyhdistyksen jasenet, hyvat omakotiasujat

Edessasi on tuore raportti: "Vanhan Omakotitalon Uusi Elama: Kattava Opas 1970-1990-lukujen
Talojen Saneeraukseen Nykypaivan Kuntoon". Tama opas on syntynyt tarpeesta tarjota ajankohtaista ja
kaytanndnlaheista tietoa monille jasenillemme, jotka asuvat tai harkitsevat asuvansa kyseisten
vuosikymmenten aikana rakennetuissa kodeissa.

Keravalla, kuten monessa muussakin Suomen kunnassa, merkittava osa omakotitalokannastamme
on rakennettu vilkkaan kasvun vuosikymmenina 1970-, 1980- ja 1990-luvuilla. Nama kodit kantavat
mukanaan aikakautensa charmia ja rakennusteknisia ratkaisuja, mutta samalla ne asettavat meille
omistajille uusia haasteita ja mahdollisuuksia, kun pyrimme pitdmaan ne turvallisina, terveellisina ja
energiatehokkaina asuinpaikkoina. Nykyaikaiset vaatimukset niin energiatehokkuuden,
asumismukavuuden kuin teknisten jarjestelmienkin suhteen ovat kehittyneet huomattavasti naiden
talojen rakennusajoista.

Taman raportin tavoitteena on tarjota teille kattava tietopaketti ja kdytdnnon opas naiden kotien
saneerausprosessien suunnitteluun ja toteutukseen. Olemme koonneet yhteen tietoa tyypillisista
aikakauden rakennuspiirteistd, mahdollisista riskikohdista, nykypaivan vaatimuksista ja standardeista
seka moderneista saneerausmenetelmista ja -materiaaleista. Kiymme lapi myos saneerausprojektien
taloudellisia nakokohtia, yleisimpia haasteita ja asiantuntijoiden suosituksia.

Keravan Omakotiyhdistyksen yhtena keskeisena tehtavana on tukea jaseniamme viihtyisan, turvallisen
ja arvoa sailyttdvan omakotiasumisen yllapitamisessa ja kehittamisessa. Uskomme, etta tama opas
antaa teille arvokkaita tydkaluja ja nakokulmia omien kotiemme kunnostamiseen ja niiden elinkaaren
pidentdmiseen. Olipa kyseessa sitten energiatehokkuuden parantaminen, sisailman laadun
varmistaminen tai asumismukavuuden lisddminen, toivomme tdman raportin tarjoavan seka
inspiraatiota etta konkreettista apua.

Kiitan erityisesti Timo Tuhkasta taman raportin vapaaehtoisesta tekemisestd meidan kaikkien
parhaaksi.

Keravalla 20. toukokuuta 2025

Leena-Harjula-Jalonen
Puheenjohtaja
Keravan Omakotiyhdistys ry
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Vanhan Omakotitalon Uusi Elama: Kattava Opas 1970-
1990-lukujen Talojen Saneeraukseen Nykypaivan Kuntoon

Johdanto

Suomen asuntokannasta merkittdva osa koostuu 1970-, 1980- ja 1990-luvuilla
rakennetuista omakotitaloista. Naiden talojen peruskorjaus ja modernisointi ovat
ajankohtaisia teemoja monille suomalaisille. Kyse ei ole ainoastaan kiinteistén arvon
sailyttamisesta tai nostamisesta, vaan mygs investoinnista parempaan
asumismukavuuteen, terveellisempaan sisdilmaan ja merkittavasti pienempiin
energiakustannuksiin.! Erityisesti nykyisten ja menneiden energiakriisien seka kasvavan
ilmasto- ja ymparistotietoisuuden valossa vanhojen talojen energiatehokkuuden
parantaminen on noussut keskeiseen asemaan.® Monille nama talot edustavat myos
tunnearvoa ja tarjoavat ainutlaatuisen mahdollisuuden kunnostaa ja muokata kodista
omannakoinen, sailyttden samalla aikakautensa henkea.’

Tama raportti tarjoaa kattavan oppaan naiden kolmen vuosikymmenen omakotitalojen
saneeraamiseen. Kaymme lapi kunkin aikakauden tyypilliset rakennuspiirteet, yleisimmat
ongelmakohdat ja riskirakenteet. Syvennymme keskeisiin saneeraustarpeisiin, kuten
ulkokuoren kunnostukseen, energiatehokkuuden parantamiseen, talotekniikan
nykyaikaistamiseen ja riskirakenteiden korjaamiseen. Liséksi tarkastelemme sisétilojen
paivitysmahdollisuuksia ja annamme kaytannon neuvoja saneerausprojektin suunnitteluun
ja toteutukseen, lainsdadanto ja kustannusnakoékulmat huomioiden.

On tarkead ymmartaa, etta kunkin vuosikymmenen rakentamiseen vaikuttivat sen hetkiset
olosuhteet: taloudellinen tilanne, kuten 1970-luvun 6ljykriisi 3 tai 1990-luvun lama 8,
saatavilla olleet materiaalit, kehittyvat rakennusmaaraykset ja vallitsevat arkkitehtoniset
virtaukset. Esimerkiksi 1970-lukua on kutsuttu rakentamisen "kokeilujen aikakaudeksi" °,
jolloin otettiin kayttddn uusia, mutta ei aina kestaviksi osoittautuneita ratkaisuja. 1980-
luvulla talopakettien suosio kasvoi '°, mika toi mukanaan seka standardoituja hyotyja etta
potentiaalisia tyyppivikoja. 1990-luvulla alettiin kiinnittdd enemman huomiota
energiatehokkuuteen ja rakenteiden tuuletukseen &, mutta tasta huolimatta aiempien
vuosikymmenten riskirakenteita saattoi edelleen esiintya. Nama historialliset tekijat ovat
suoraan yhteydessa niihin saneeraustarpeisiin, joita ndiden talojen omistajat kohtaavat
tana paivana. Saneeraajan onkin ymmarrettava, ettd han ei korjaa vain yksittaista vikaa,
vaan usein koko rakennuksen elinkaaren aikana kertynytta "teknisté velkaa", joka juontaa
juurensa rakennusajan olosuhteisiin ja silloiseen tietdmykseen. Tama edellyttda
kokonaisvaltaista lahestymistapaa remontointiin, eik& vain pintapuolisia toimenpiteita.

l. Aikamatka Suomalaiseen Omakotitaloon: Tunnista Vuosikymmenten
Erityispiirteet ja Riskit

Seuraavissa luvuissa tarkastelemme kunkin vuosikymmenen omakotitaloja
yksityiskohtaisemmin, auttaen tunnistamaan niiden erityispiirteet ja potentiaaliset riskit.
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1.1. 1970-luku: "Kokeilujen Aikakausi" ja Energiakriisin Varjo

1970-luku oli Suomessa voimakkaan rakentamisen ja yhteiskunnallisten muutosten aikaa.
Omakotitalorakentamisessa tama nakyi monimuotoisuutena ja uusien ratkaisujen
etsimisend, mutta myods haasteina, jotka heijastuvat yha taman paivan
saneeraustarpeisiin.

o Tyypilliset piirteet:

o Arkkitehtuuri: Aikakauden arkkitehtuurille olivat ominaisia usein matalat,
laatikkomaiset tai tasakattoiset rakennukset, joissa suosittiin suuria
ikkunapintoja tuomaan valoa sisatiloihin.'? Toisaalta myos jyrkkakattoiset,
alppityyliset "kakikellotalot" olivat suosittuja, erityisesti vuosikymmenen
loppupuolella energiakriisin vaikutettua tasakattojen suosioon.*° Sisétiloissa
korostuivat avarat oleskelutilat, ja takkahuoneet avotakkoineen olivat yleinen
néky, luoden tunnelmaa ja kokoontumispaikkoja perheelle.*? Joissakin
taloissa saattoi olla jopa uima-allas.*? Aikakauden varisavyt olivat usein
tummia ja maanléheisia, kuten ruskeaa ja oranssia, niin sisustuksessa kuin
julkisivuissakin.'*

o Materiaalit: Julkisivuissa tiiliverhous, erityisesti punatiili, oli hyvin yleinen ja
arvostettu materiaali.*?> Myos puuverhouksia kaytettiin. Sisatiloissa tummat
puupaneelit seinissa ja katoissa seka lastulevyt olivat tyypillisia ratkaisuja.*?
On erittain tarkedd huomioida, ettd 1970-luvulla asbestia sisaltavia
materiaaleja kaytettiin laajalti rakentamisessa, esimerkiksi putkieristeissa,
laasteissa, maaleissa, limoissa, muovimatoissa ja julkisivujen
kuitusementtilevyissa (mineriitti).*?

o Rakennustavat: 1970-lukua on luonnehdittu rakentamisen "kokeilujen
aikakaudeksi".'° Uusia materiaaleja ja rakenneratkaisuja otettiin innokkaasti
kayttoon, vaikka niiden pitkdaikaisesta toimivuudesta tai kosteusteknisesta
kayttaytymisesta ei aina ollut riittavasti tietoa tai kokemusta.*°
Vuosikymmenen puolivalissa iskenyt energiakriisi 2 vaikutti merkittavasti
rakentamiseen. Energian saastamiseksi pyrittiin tiivistamaan rakenteita ja
pienentamaan ikkunakokoja, mika joissakin tapauksissa johti myéhempiin
ongelmiin, kuten puutteelliseen ilmanvaihtoon ja kosteuden kertymiseen
rakenteisiin.*

« Yleisimmat ongelmakohdat ja riskirakenteet:

o Valesokkeli: Tamé& on yksi 1970-luvun talojen tunnetuimmista ja
merkittavimmista riskirakenteista.'® Valesokkelissa talon puurunkoinen
ulkoseinarakenne jatkuu maanpinnan tason alapuolelle, piiloon jaavan
betonisen sokkeliosan ulkopuolelle. Tama altistaa puurakenteet jatkuvalle
kosteusrasitukselle maaperasta, mika johtaa usein laho- ja homevaurioihin
seinan alaosassa.

o Kaksoisbetonilaatta-alapohja: Toinen yleinen riskirakenne, jossa kahden
betonilaatan véliin sijoitettu lAmmdneriste (usein mineraalivilla) on altis
kostumaan joko maaperéastd nousevan kosteuden tai rakenteen sisaan
piilotettujen putkistojen vuotojen seurauksena.'?

o Maanvarainen ylapuolelta lammaoneristetty betonilaatta: Kun
betonilaatan paalla oleva lammdoneriste on mineraalivillaa, rakenne on
kosteusteknisesti riskialtis.'> Kosteus voi tiivistya eristeen ja laatan valiin.
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o Tasakatot ja loivat katot: Naiden kattojen vedeneristys, usein
bitumihuovalla, oli altis vaurioille ja vuodoille. Lisaksi tuuletus saattoi olla
puutteellinen, mika johti kosteuden tiivistymiseen ylapohjarakenteisiin.*?
Monet ndaista katoista onkin myéhemmin muutettu jyrkemmiksi harja- tai
aumakatoiksi.

o Puutteellinen salaojitus ja sadevesien ohjaus: Salaojajarjestelmat
saattoivat puuttua kokonaan, olla virheellisesti asennettuja tai niiden toiminta
oli puutteellista. Myds sadevesien ohjaus pois rakennuksen vierustalta oli
usein riittamatonta.*?

o Asbesti: Kuten mainittu, asbestin laaja kayttd on merkittava huomioitava
tekija remonttia suunniteltaessa.? Asbestipurkutyot vaativat aina
ammattilaisen ja erityistoimenpiteita.

o llmanvaihto: Alkuperéinen ilmanvaihto oli usein painovoimainen tai sita ei
ollut lainkaan, mika voi johtaa riittaméattomaan ilmanvaihtuvuuteen ja
siséilmaongelmiin, kuten kosteuden kertymiseen ja epapuhtauksien
pitoisuuksien nousuun.*®

o Oljylammitys: Vaikka aikanaan yleinen, 6ljylammitys on nykypaivana kallis
ja ympariston kannalta vahemman suositeltava lammitysmuoto.®

1970-luvun omakaotitalo voi olla todellinen "pommi tai helmi". Arkkitehtonisesti ne saattavat
tarjota mielenkiintoisia ja avaria tilaratkaisuja, kuten suuria ikkunoita ja nayttavia
takkahuoneita.'® Toisaalta, juuri tama "kokeilujen aikakausi" '° ja sen hetkiset
rakennustavat, yhdistettyna esimerkiksi energiakriisin * aiheuttamiin hataisiin
tiivistysratkaisuihin 4, johtivat siihen, ettad nama talot sisaltavat usein kaikkein eniten
riskirakenteita ja niiden pitkaaikaiskestavyys on ollut koetuksella.'® Saneeraajan onkin
oltava erityisen tarkkana. Perusteellinen ja ammattitaitoisesti tehty kuntotarkastus, jossa
rakenteita avataan ja tutkitaan pintaa syvemmaltd, on ensiarvoisen tarked. On punnittava
huolellisesti, ovatko talon potentiaaliset hyddyt, kuten sijainti, tilojen avaruus tai
arkkitehtoninen ilme, suuremmat kuin sen korjaamiseen liittyvat haasteet ja kustannukset.
Pelkka pintaremontti ei ndissa taloissa useinkaan riita, vaan rakenteelliset korjaukset ovat
l&ahes poikkeuksetta valttamattomia. Tama tekee 1970-luvun talon saneerauksesta usein
kaikkein vaativimman ja kalleimman verrattuna myéhempien vuosikymmenten taloihin.
Markkinoilla ndiden talojen maine voi vaihdella suuresti; osa ostajista karsastaa niihin
littyvia riskeja, kun taas toiset nakevat niissa mahdollisuuden luoda ainutlaatuinen koti.
Onnistunut ja ammattitaitoisesti toteutettu saneeraus voi nostaa merkittavasti tallaisen
"pommin" arvoa ja muuttaa sen todelliseksi "helmeksi". Toisaalta, epdonnistunut tai
puutteellisesti tehty remontti voi johtaa jatkuviin ongelmiin ja merkittdvaan
arvonmenetykseen. Taméa korostaa asiantuntemuksen, huolellisen suunnittelun ja riittavan
budjetoinnin kriittistd merkitysta.

1.2. 1980-luku: Talopakettien Nousu ja Postmodernit Tuulahdukset

1980-luku toi mukanaan uusia tuulia omakotitalorakentamiseen. Talopaketit yleistyivat
vauhdilla, ja arkkitehtuuriin ilmestyi postmodernismin piirteita. Samalla kuitenkin monet
aiemman vuosikymmenen haasteet jatkuivat.
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o Tyypilliset piirteet:

o

Arkkitehtuuri: Yksikerroksiset talot olivat edelleen suosittuja, mutta myos
puolitoista- ja kaksikerroksiset mallit yleistyivat.'° Julkisivuissa néhtiin usein
syvennyksia sisaankayntien kohdalla, erilaisia katoksia ja kulmikkaita
erkkereita, jotka toivat iimeeseen vaihtelua.'® Postmoderni arkkitehtuuri
heijastui historiallisten tyylien, kuten kartanotyylin, vapaana kopiointina ja
leikkisana koristeluna esimerkiksi ikkunanpuitteissa ja raystaslaudoissa.?®
Materiaalit: Julkisivumateriaalina tiili oli edelleen vahvoilla, kattaen noin 80
% uusista omakotitaloista. Punaisen tiilen ohella kaytettiin valkoista lohkotiilta
ja kellertavaa tiilta.*° Puuverhous oli myos yleinen, usein punaiseksi
maalattuna lomalaudoituksena valkoisin listoin, mutta myds muita vareja,
kuten sinisté ja keltaista, kaytettiin.?® Sisatiloissa lastulevyjen kaytté vaheni ja
kipsikartonkilevyt yleistyivat seina- ja kattomateriaaleina.?® Asbestin kaytto
rakennusmateriaaleissa vaheni merkittavasti ja loppui kokonaan
vuosikymmenen lopulla.?®

Rakennustavat: Talopakettien suosio kasvoi ragjahdysmaisesti, ja ne
muodostivat merkittavan osan kaikesta omakotitalorakentamisesta.'® Tama
johti rakentamisen standardoitumiseen, mutta saattoi myos levittaa tiettyja
tyyppivikoja laajemmalle. Tasakattojen ongelmien tultua ilmi alettiin
rakenteiden, erityisesti ylapohjan, tuuletukseen kiinnittdd enemman
huomiota.'! Perustamistavoissa ei tapahtunut suuria mullistuksia edelliseen
vuosikymmeneen verrattuna.?®

« Yleisimmat ongelmakohdat ja riskirakenteet:

@)

Valesokkeli: Vaikka valesokkelirakenteen kaytto alkoi vahentya
vuosikymmenen kuluessa, se oli edelleen

yleinen ja merkittava riskitekija erityisesti puurunkoisissa taloissa.'*
Maanvarainen alapohja ylapuolisella mineraalivillaeristeella: Tama
riskirakenne oli edelleen kaytossa ja altis kosteusvaurioille.**

Salaojitus ja sadevesien hallinta: Salaojitus oli usein puutteellinen tai
virheellisesti asennettu. Sadevedet ja salaojavedet saatettiin johtaa samaan
putkistoon, mik& lis&si sokkelin kosteusrasitusta ja putkiston
tukkeutumisriskia.'* Tayttdomaana kaytettiin usein hiekkaa soran sijaan.**
Kellarin maanvastaiset seinat: Nama oli usein lammadneristetty
sisdpuolelta, mika on kosteusteknisesti riskialtis ratkaisu. Ulkopuolinen
vedeneristys saattoi myos olla puutteellinen.**

Tiiliverhoillun ulkoseinan tuuletusrako: Julkisivun tillimuurin takaa saattoi
puuttua tuuletusrako tai se oli tukossa, erityisesti jos ulkoseina oli
puurakenteinen.?®

Alkuperaiset ikkunat: Ikkunoiden puuosien laatu oli usein heikkoa, ja
tumma pintakasittely, erityisesti aurinkoisilla seinustoilla, nopeutti niiden
vaurioitumista.?®

Kayttovesiputket: Alkuperaiset kupariset kayttovesiputket ovat nyt
saavuttamassa tai jo ylittaneet teknisen kayttdikansa, ja niihin liittyy
vuotoriski.?®

Ilmanvaihto: Alun perin taloissa oli usein painovoimainen tai koneellinen
poistoilmanvaihto, jotka eivat valttamatta taytd nykyajan vaatimuksia. Monet
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naisté jarjestelmista onkin myéhemmin paivitetty koneelliseksi tulo-
poistoilmanvaihdoksi..?®

o Radon: Perustusrakenteiden radonkatkot saattoivat olla puutteellisia, mika
voi johtaa kohonneisiin radonpitoisuuksiin erityisesti kellaritiloissa.?®

1980-luku edusti rakentamisessa siirtymavaihetta, jossa vanhoista, riskialttiiksi
tiedostetuista kaytannoista, kuten valesokkelista **, alettiin vahitellen luopua.
Samanaikaisesti uudet, paremmat menetelmat eivat olleet viela taysin vakiintuneet tai
niiden toteutuksessa saattoi olla puutteita, esimerkiksi salaojituksen osalta.'* Talopakettien
voimakas yleistyminen ° tarkoitti toisaalta rakentamisen tehostumista ja
standardoitumista, mutta saattoi myos johtaa siihen, etta tietyt tyyppiratkaisut ja niiden
mahdolliset ongelmat levisivat laajemmalle alueelle. Vaikka 80-luvun taloissa alettiin
kiinnittdd enemman huomiota esimerkiksi rakenteiden tuuletukseen 2° verrattuna
edelliseen vuosikymmeneen, monet aiemmilta ajoilta periytyneet riskit, kuten valesokkelit
ja puutteellinen kosteudenhallinta perustuksissa, olivat edelleen valitettavan yleisia. Tama
luo tilanteen, jossa talon ulkokuori voi antaa suhteellisen modernin vaikutelman, mutta
rakenteissa saattaa piilla vanhempien aikakausien perintona tulleita ongelmia. Nain ollen
80-luvun talon saneeraus vaatii erityisen tarkkaa diagnosointia, silla ongelmat voivat olla
vahemman ilmeisia kuin raikeimmissa 70-luvun esimerkeissa. "Pinnan alla" piilevat riskit,
kuten salaojien toimimattomuus tai kellarin virheellinen sisdpuolinen eristys, voivat
aiheuttaa merkittavia vaurioita pitkalla aikavalilld, jos niitd ei tunnisteta ja korjata ajoissa.
Saneeraajan on oltava tietoinen taman "valiinputoajan” aikakauden erityispiirteista ja
l&hestyttava korjaushanketta kokonaisvaltaisesti.

1.3. 1990-luku: Kohti Nykyaikaisempaa Rakentamista — Laman Jalkeiset Tuulet

1990-luku toi mukanaan seka taloudellisia haasteita laman muodossa ettd merkittavia
edistysaskeleita rakennustekniikassa ja -maarayksissa. Omakotitalorakentamisessa tama
nakyi pyrkimyksené& parempaan laatuun ja energiatehokkuuteen, vaikka joitakin vanhoja
ongelmia esiintyi edelleen.

« Tyypilliset piirteet:

o Arkkitehtuuri: Taloista tuli usein aiempaa kookkaampia ja monikerroksisia.®
Arkkitehtuuri oli usein suoraviivaista ja pelkistettyd, ja suosittuja
pohjaratkaisuja olivat suorakulmaiset seka L- ja T-mallit.® Julkisivujen
varimaailma vaaleni, ja esimerkiksi vaaleankellertavat tiilet olivat suosittuja.®
Harjakatto oli ylivoimaisesti yleisin kattomuoto, ja siihen liitettiin usein
nayttavia, pylvaiden tukemia ulokkeita, jotka suojasivat terassia tai
autokatosta.® Sisatiloissa keittio ja ruokailutila olivat usein avoimemmin
yhteydessa olohuoneeseen, ja véliseindaukkoja saatettiin tehda kaarevina
holveina.®

o Materiaalit: Julkisivuissa kaytettiin lautaverhousta tai tiiltd, ja myos harkoista
muurattujen kivitalojen osuus alkoi kasvaa.® Puualumiini-ikkunat alkoivat
yleistya perinteisten puuikkunoiden rinnalla, vaikkakin niiden laadussa saattoi
olla alkuvaiheessa puutteita.® Asbestia ei enaa kaytetty
rakennusmateriaaleissa.®
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o Rakennustavat: Talopaketit olivat edelleen erittdin suosittuja.®
Tietokoneavusteinen suunnittelu (CAD) yleistyi, mika tehosti
suunnitteluprosessia.® Rakenteiden tuuletukseen, erityisesti julkisivujen
osalta, kiinnitettiin aiempaa enemman huomiota.? Myos nykyisenkaltaiset
vedeneristysmateriaalit ja -kaytannot markatiloihin kehittyivat ja yleistyivat
vuosikymmenen loppupuolella.®

o Yleisimmat ongelmakohdat ja riskirakenteet:

o Markatilojen vedeneristys: Erityisesti vuosikymmenen alkupuolella
rakennetuissa taloissa markatilojen vedeneristys saattoi olla puutteellinen tai
rajoittua vain lattiaan, silla nykyisen kaltaiset kattavat
vedeneristysmaaraykset tulivat voimaan vasta vuosikymmenen lopulla
(1998/1999).2 Tama on yleinen syy myohempiin kosteusvaurioihin.

o Katon lapiviennit ja jiirit: Kuten aiemminkin, katolla olevat lapiviennit (esim.
savupiiput, tuuletusputket) ja kattoikkunat seka katon jiirit (sisataitteet) olivat
herkkia vuotamaan puutteellisen tai huonosti tehdyn tiivistyksen vuoksi.®

o Aluskatteen asennusvirheet: Vaikka aluskatteen kaytto yleistyi tiili- ja
peltikattojen alla, sen asennuksessa saattoi olla virheita, kuten puutteelliset
limitykset, virheellinen paattaminen seindlinjalle tai korotusrimojen
puuttuminen.® Peltikattojen alta aluskate saattoi edelleen puuttua.®

o Salaojitus: Vaikka salaojitukseen kiinnitettiin enemman huomiota, edelleen
saatettiin rakentaa salaojia, jotka olivat vaarassa korossa anturaan nédhden,
tai joista puuttuivat tarkastuskaivot. Myds sadevesien ohjaus saattoi olla
puutteellista.®

o Radon: Perustusrakenteiden radonkatkot ja -suojaus saattoivat olla
puutteellisesti toteutettuja, mika voi johtaa kohonneisiin radonpitoisuuksiin
sisailmassa, erityisesti kellarillisissa taloissa.®

o Satunnaiset vanhemmat riskirakenteet: Vaikka harvinaisempia, myos
1990-luvun taloissa saatettiin edelleen satunnaisesti kayttaa joitakin
aiempien vuosikymmenten riskirakenteita, kuten valesokkelia tai ylapuolelta
mineraalivillalla lammoneristettyd maanvaraista laattarakennetta.®

o Ikkunoiden laatu: Alkuperaiset ikkunat, mukaan lukien yleistyneet
puualumiini-ikkunat, saattoivat olla laadultaan heikkoja ja niiden puuosat
alttiita vaurioitumiselle.®

1990-luku merkitsi siirtymaa kohti modernimpaa ja teknisesti kehittyneempéaa
rakentamista. Monet 1970- ja 1980-lukujen raikeimmista riskirakenteista, kuten tasakatot
ja asbestin laajamittainen kaytto, jaivat padosin historiaan. Rakennusfysikaalinen
ymmarrys esimerkiksi rakenteiden tuuletuksen ja kosteudenhallinnan tarkeydesta parani.®
Kuitenkaan vuosikymmen ei ollut tdysin ongelmaton. 1990-luvun alun lama 8 saattoi
vaikuttaa rakentamisen laatuun ja kiireeseen, ja vaikka periaatteet olivat kehittyneempia,
toteutus saattoi joskus ontua. Esimerkiksi markatilojen vedeneristysmaaraykset
tiukentuivat ja vakiintuivat vasta vuosikymmenen loppupuolella &, joten sita ennen
rakennetuissa taloissa voi piilla kosteusriskeja. N&in ollen 1990-luvun talo voi antaa
ulkoisesti modernin ja luotettavan kuvan, mutta siin& voi silti esiintya kosteusriskeja
erityisesti markatiloissa, katon yksityiskohdissa ja salaojituksessa. Vaikka asbestia ei enda
kaytetty, heikkolaatuiset materiaalit, kuten jotkin alkuperaiset ikkunat °, tai asennusvirheet
saattoivat aiheuttaa mydhempia ongelmia. Myds vanhempien vuosikymmenten
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riskirakenteita, kuten valesokkelia, saatettiin viela satunnaisesti kayttaa.® Saneeraajan ei
siis pida olettaa 1990-luvun talon olevan automaattisesti virneetén. Huolellinen
kuntotarkastus on edelleen valttdAmaton. Erityista huomiota tulee kiinnittd& niihin osa-
alueisiin, joissa maaraykset ja yleiset kaytannot ovat kehittyneet merkittavasti vasta 1990-
luvun jalkeen tai sen loppupuolella. Saneerauksessa voi olla kyse enemman laadun
parantamisesta ja piilevien virheiden korjaamisesta kuin taysin vanhentuneiden
rakenteiden perustavanlaatuisesta uusimisesta.

e Taulukko 1: Vertailu: 1970-, 1980- ja 1990-lukujen Omakotitalojen Tyypilliset

Piirteet, Riskit ja Saneeraustarpeet

Avotakat,
takkahuoneet. 19

Piirre 1970-luku 1980-luku 1990-luku
Matalia, ;
laatikkomaisia L Use'!‘ .
tasakattoisia ta'1i Yksi- tai kaksikerroksisia.
. o kaksikerroksisia. Suoraviivaisuus,
loivakattoisia. K IKi .
Arkkitehtuuri "Kakikellotalot" Syvennykset, pelkistetyt L- ja T-
i : katokset, erkkerit. mallit. Vaaleammat
Suuret ikkunat. . Lo .
Tummat sévyt Postmoderni J_ulklswut. Harjakatto
' leikkisyys. 10 lipalla. Kaarevat

sisaseinaaukot. 8

Tiiliverhous (punatiili),
puuverhous. Sisalla

Tiili- tai puuverhous
(tiilen osuus suuri).

Tiili- tai lautaverhous
(vaaleat savyt).

Riskirakenteet

maanvarainen laatta,
tasakatot/loivat katot,
puutteellinen

salaojitus. 12

laatta, puutteellinen
salaojitus,
sisdpuolelta
eristetyt
kellarinseinat.

nemm | it | e | Pudmin oo
ateriaall evy. YISy yleistyivat. Ei asbestia.
monissa kaytto 9
materiaaleissa. 12 vaheni/loppui. 1°
Valesokkeli Puutteellinen
Valesokkeli, (vaheni), ylapuolelta markatilojen
kaksoisbetonilaatta, eristetty vedeneristys
. l[&puolelta eristet maanvarainen alkuvuosikymmen),
Keskeiset yiap v ( Y )

katon lapiviennit/jiirit,
aluskatteen
asennusvirheet,
salaojitusongelmat,

radon. 8

Riskirakenteiden
korjaus (valesokkeli,
alapohjat), katon

Valesokkelin
korjaus, alapohjan
korjaus, salagjitus,

Markatilojen
vedeneristys, katon
tiivistys/korjaus,

L N muutos, salaojitus, kellarin seinien salaojitus,
g);)r/]%glrlgijrgtrgfteet asbestipurku, eristyskorjaukset, radonkorjaukset,
P ilmanvaihdon ikkunoiden ikkunoiden uusiminen,
parannus, uusiminen, LVI- LVI- ja
Oljylammityksen jarjestelmien sahkojarjestelmien
vaihto. 1° paivitys. 2° paivitys. &
Taulukon tiedot perustuvat lahteisiin: &
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Il. Perusteellinen Saneeraus: Nain Paivitat Vanhan Talon Nykyaikaan

Vanhan omakotitalon saattaminen nykypaivan vaatimuksia vastaavaksi edellyttaa usein
perusteellista saneerausta, joka kattaa niin ulkokuoren, talotekniikan kuin sisatilatkin.
Huolellisella suunnittelulla ja ammattitaitoisella toteutuksella voidaan parantaa
merkittavasti asumismukavuutta, energiatehokkuutta ja kiinteiston arvoa.

2.1. Ulkokuoren Ehostus ja Energiatehokkuuden Maksimointi

Talon ulkokuori — katto, julkisivu, ikkunat ja ovet — on ensisijainen suoja saarasituksia
vastaan ja samalla merkittéava tekija energiatehokkuuden kannalta. Naiden osien
kunnostaminen ja energiatehokkuuden parantaminen ovat usein saneerausprojektin
keskeisimpia ja nakyvimpia toimenpiteita.

¢ Kattoremontti:

@)

Milloin tarpeen: Katon tekninen kayttoika vaihtelee materiaalista riippuen
(esim. tillikatto 30-70 vuotta, peltikatto 40-60+ vuotta, huopakatto 20-40
vuotta), mutta remonttitarve voi ilmeta aiemminkin nékyvien vaurioiden,
toistuvien vuotojen tai aluskatteen puutteiden vuoksi. Erityisesti 1970-luvun
tasakatot ja loivat katot ovat usein jo vaatineet muutoksia tai perusteellista
korjausta.'® 1980-luvulla kaytetyt pahviset aluskatteet olivat heikkolaatuisia,
ja peltikattojen alta aluskate saattoi puuttua kokonaan.* Viela 1990-
luvullakin aluskatteen asennustavoissa saattoi olla puutteita, jotka voivat
aiheuttaa ongelmia.®

Miten: Kattoremontti alkaa tyypillisesti vanhan katteen purkamisella. Mikali
vanha kate sisadltaa asbestia (yleista ennen 1990-lukua rakennetuissa
taloissa, erityisesti varttikatteissa '), purkutyd on tehtava asbestipurkutyona
ammattilaisen toimesta. Taman jalkeen tarkistetaan ja tarvittaessa korjataan
tai uusitaan aluskate. On ensiarvoisen tarkeda varmistaa riittava tuuletusvali
aluskatteen ja vesikatteen valilla seka ylapohjan tuuletus yleisesti. Uusi
vesikate asennetaan valmistajan ohjeiden mukaisesti. Erityistd huomiota
tulee kiinnittaa katon lapivientien, kuten savupiipun, ilmanvaihtoputkien ja
kattoikkunoiden, huolelliseen tiivistamiseen, silla ne ovat yleisia vuotokohtia.®
Myds lumiesteet ja kattoturvatuotteet on asennettava maaraysten
mukaisesti.'*

Materiaalit: Yleisimpiad vesikatemateriaaleja omakotitaloissa ovat tiili,
profiilipelti ja bitumikermit (huopa). Materiaalin valintaan vaikuttavat katon
kaltevuus, rakennuksen tyyli, haluttu kayttoika ja kustannukset.°
Kustannukset: Omakotitalon kattoremontin hinta vaihtelee suuresti riippuen
katon koosta, muodosta, valitusta materiaalista ja tyon laajuudesta. Karkeasti
arvioiden kustannukset voivat liikkua 5 000 eurosta aina 25 000 euroon tai
ylikin.30

e Julkisivuremontti:

o

Milloin tarpeen: Julkisivuremontti tulee ajankohtaiseksi, kun julkisivun pinta
on rapistunut, maalipinta hilseilee, verhouksessa on laho- tai
kosteusvaurioita, tai kun halutaan parantaa talon ulkonakoa ja
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energiatehokkuutta lisderistyksella. Julkisivuremontin tarve ajoittuu yleensa
20-70 vuoden valiin julkisivumateriaalista riippuen.?

Lis&eristys: Ulkopuolinen lisderistys on tehokas tapa parantaa vanhan talon
energiatehokkuutta, vahentaa lammityskustannuksia ja katkaista
kylmasiltoja.® Yleisimpia lisaeristemateriaaleja ovat mineraalivillat (lasi- ja
kivivilla), PIR-polyuretaanilevyt ja erilaiset puukuitupohjaiset eristeet, kuten
selluvilla.** Eristepaksuus valitaan tavoitellun U-arvon ja rakenteellisten
mahdollisuuksien mukaan.

Tuuletusraot: Toimiva tuuletusrako julkisivuverhouksen takana on kriittisen
tarkea rakenteiden kuivana pysymisen ja kosteusvaurioiden ehkaisyn
kannalta. Tama koskee erityisesti tiiliverhoiltuja ja puurunkoisia seinia, joissa
tuuletusrako on voinut alun perin olla liian kapea, tukkeutunut tai puuttua
kokonaan.®

Pintamateriaalit: Vaihtoehtoja ovat esimerkiksi puuverhous (vaaka-, pysty-
tai lomalaudoitus), tiilliverhous tai rappaus. Valinnassa on hyva huomioida
talon alkuperainen tyyli, kaavamaaraykset ja materiaalin huoltotarve.?
Maalaus: Oikean maalityypin valinta on olennainen osa julkisivun
kestavyytta ja ulkonakoda. On tarkeaa kayttaa materiaalille soveltuvaa ja
hengittavaa maalia.? Nykyaikaiset 6ljymaalit eivat valttamatta ole yhta
kestavid homehtumista vastaan kuin vanhemmat, EU-direktiivien vuoksi
muuttuneiden koostumusten takia.3?

e Ikkunat ja ovet:

o

Energiatehokkuus: Erityisesti 1970- ja 1980-luvuilla asennetut ikkunat ja
ovet ovat usein merkittavia lampovuotokohtia.'® Niiden uusiminen
nykyaikaisiin, energiatehokkaisiin lampdlasi-ikkunoihin ja tiiviisiin oviin voi
parantaa talon energiatehokkuutta merkittavasti, pienentaa
[Ammityskustannuksia ja lisatd asumismukavuutta vahentamalla vedon
tunnetta.® Uusien ikkunoiden U-arvo (lammonlapaisykerroin) on tyypillisesti
huomattavasti vanhoja parempi.

Ulkonako ja toimivuus: Uudet ikkunat ja ovet kohentavat talon ulkonakoa ja
parantavat kayttomukavuutta. Tiiviit rakenteet vahentavat myds ulkoa
kantautuvaa melua.® On tarkeaa valita talon tyyliin sopivat ikkunat ja ovet.

o Liséaeristysratkaisut (Ylapohja, Ulkoseinat, Alapohja):

@)

Ylapohja: Ylapohjan lisderistaminen on usein yksi kustannustehokkaimmista
tavoista parantaa vanhan talon energiatehokkuutta, silla lamp6 nousee
ylospéin. Materiaaleina kaytetaan yleisesti puhallusvillaa (esim. selluvilla,
lasivilla, kivivilla) tai levyvillaa.® Liséeristyksen yhteydessa on ehdottoman
tarkeda varmistaa ylapohjan riittava tuuletus ja hoyrynsulun tai ilmansulun
oikea toiminta kosteuden tiivistymisen estamiseksi.

Ulkoseinat: Kuten aiemmin mainittiin, ulkoseinien lisderistys tehdaan
yleensa ulkopuolelta julkisivuremontin yhteydessa. Tdméa on
kosteusteknisesti turvallisin tapa. Sisdpuolinen lisaeristys on riskialttimpi ja
vaatii erittdin huolellista suunnittelua kastepisteen siirtymisen ja mahdollisen
kosteuden tiivistymisen vuoksi rakenteen sisaan.®

Alapohja: Maanvaraisen laatan lisaeristaminen on usein teknisesti
haastavaa ja kallista, ja se tehdaan tyypillisesti lattiaremontin yhteydessa
purkamalla vanha lattia. Rossipohjan (tuulettuvan alapohjan) eristysta
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voidaan parantaa helpommin joko rydomintatilan kautta alapuolelta tai lattia
avaamalla ylapuolelta.® Myds alapohjan tuuletuksen toimivuus on
varmistettava.

Ulkokuoren remontit, kuten katon, julkisivun ja ikkunoiden uusiminen, tarjoavat luontevan
ja usein valttamattoman tilaisuuden parantaa merkittavasti talon energiatehokkuutta
lisaamalla eristysta.® Nama toimenpiteet ovat usein kytkoksissa toisiinsa; esimerkiksi
julkisivun lisderistdaminen voi vaikuttaa katon raystaiden pituuteen ja ikkunoiden
asentamissyvyyteen.* On taloudellisesti ja teknisesti jarkevinta yhdistaa
energiatehokkuustoimenpiteet muihin valttamattomiin korjauksiin. Esimerkiksi ikkunoiden
uusiminen on hyva ajoittaa lammitysjarjestelman muutoksen yhteyteen, silla paremmin
eristavat ikkunat pienentavat lammitystehon tarvetta ja vaikuttavat siten uuden
lammitysjarjestelman oikeaan mitoitukseen.*® Vaikka pelkastaan energiansaaston vuoksi
tehtavat suuret korjaushankkeet ovat harvoin taloudellisesti kannattavia sellaisenaan,
niiden kustannus-hyotysuhde paranee merkittavasti, kun ne integroidaan osaksi
laajempaa, joka tapauksessa tarpeellista saneerausta. Nykyaikaiset
energiatehokkuusvaatimukset ja -suositukset, kuten Ymparistoministerion asetus
rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa (4/13 ja sen
muutokset) 33 seka tuleva, EU-tasolta ohjaava rakennusten energiatehokkuusdirektiivi
(EPBD) ja sen myota mahdollisesti yleistyva perusparannuspassi °3, ohjaavat
voimakkaasti saneerauspaatoksia. Samalla kun korjataan vanhoja vaurioita, on
mahdollista ja usein myds maaraysten edellyttdmaa nostaa talon energiatehokkuus
uudelle tasolle. Tama ei ainoastaan pienenné kayttokustannuksia ja paranna
asumismukavuutta, vaan myos nostaa kiinteiston arvoa ja vahentaa sen
ymparistokuormitusta, edistaen kestavan kehityksen tavoitteita.

o Taulukko 2: Energiatehokkuusremontin keskeiset toimenpiteet ja niiden
arvioitu vaikutus energiansaastéon.

Arvioitu
Toimenpide energiansaastopotentiaali Huomioitavaa Lahteet
(%)
Helposti
Y'?p..ohlar.? o 2-10 % (riippuen totegt_ettawssa, .hyva 6
lisdlammoneristaminen lahtotasosta) takaisinmaksuaika.
(esim. +200-300 mm) Varmista riittava
tuuletus.
Usein julkisivuremontin
Ulkoseinien yhteydessa. Varmista
lisdlammoneristaminen 5-15% tuuletusrako ja 6
(esim. +100-150 mm) hdyrynsulun oikea
toiminta.
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Ikkunoiden ja ulko-ovien
uusiminen (esim. U- 5-20 %
arvoon 0.8-1.0m2KW)

Parantaa myds
asumismukavuutta
(v&hentaa vetoa). 6
Vaikuttaa
[ammitysjarjestelman
mitoitukseen.

Lammitysjarjestelméan

Suuri investointi, mutta
merkittavat saastot

vaihto (esim. 6ljy/sahko -> 30-80 % (riippuen pitkalla aikavalilla. Vaatii 5
maalim 6/\/.IL|]3); jarjestelmasta) usein vesikiertoisen
P jarjestelman. Saatavilla
tukia.
lImanvaihdon uusiminen 10-30 % IF‘; ;ﬁgta\?asé;ﬂ(lg]n?w3mn 33
koneelliseksi (LTO) (lammitysenergiassa) '
asennuksen/muu-toksen.
Hyddyntaa poistoilman
Poistoilmalampépumppu 30-50 % :gmggselfen;?'gﬁﬁeggg 33
(PILP) (kokonaislammitysenergiassa) koﬁeellista ' Y

poistoilmanvaihtoa.

Huom: Saastdprosentit ovat suuntaa-antavia ja rijppuvat aina talon lahtétasosta, tehdyista
toimenpiteisté ja paikallisista olosuhteista.

2.2. Talotekniikka Uuteen Uskoon

Talotekniikka — lammitys, vesi- ja viemarointi (LVI) sekd sahkojarjestelmat — on vanhoissa
omakotitaloissa usein saneerauksen tarpeessa. Nykyaikaistaminen parantaa
asumisturvallisuutta, -mukavuutta ja energiatehokkuutta.

e Lammitysjarjestelman vaihto:

o

Vanhat jarjestelmat: 1970-luvun taloissa 6ljylammitys oli yleinen *°, kun
taas 1980- ja 1990-luvuilla suora sahkolammitys (patterit tai kattolammitys)
oli tyypillinen ratkaisu.® Nama jarjestelmat ovat nykymittapuulla usein
energiatehottomia ja kayttokustannuksiltaan korkeita, ja oljylammitys myo6s
ymparistéa kuormittava.

Nykyaikaiset vaihtoehdot: Vaihtoehtoja vanhan lammitysjarjestelméan
korvaamiseksi tai taydentamiseksi on useita. Maalampd ja ilma-
vesilampopumppu ovat suosittuja ratkaisuja vesikiertoisiin jarjestelmiin
siirryttdessa tai niita paivitettaessa. lIma-ilmalampoépumppu soveltuu hyvin
tukilammitysmuodoksi ja viilennykseen. Aurinkopaneelit voivat tuottaa osan
tarvittavasta sahkodenergiasta. Myds puu- ja pellettilammitys ovat
vaihtoehtoja. Kaukolampd on hyva ja huoleton vaihtoehto, mikali se on
alueella saatavilla.> Lammitysmuodon valintaan vaikuttavat muun muassa
talon koko, energiantarve, olemassa oleva lammonjakojarjestelma,
investointi- ja kayttokustannukset seka ekologiset nakdkohdat.
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Tukimuodot: Lammitysjarjestelman vaihtoon on saatavilla erilaisia
taloudellisia tukia, kuten kotitalousvahennys verotuksessa, ARA:n energia-
avustus seka ELY-keskuksen avustus 6ljy- tai kaasulammityksesta
luopumiseen.>® Naiden ehtoihin kannattaa perehtya huolellisesti.

e LVI-saneeraus (Vesi- ja viemariputkistot):

o

Kayttovesiputket: 1970-, 1980- ja 1990-luvuilla asennetut alkuperaiset
kayttovesiputket, olivatpa ne kuparia tai varhaisempia muoviputkia (PEX),
ovat usein saavuttaneet teknisen kayttoikansa paan tai lahestyvat sita.°
Vanhoihin putkistoihin liittyy merkittava vuotoriski, joka voi aiheuttaa laajoja
ja kalliita kosteusvaurioita. Putkien uusiminen onkin yksi keskeisimpia
saneeraustoimenpiteita. Nykyaikainen tapa uusia kayttovesiputket on pinta-
asennus, joka on usein nopeaa ja kustannustehokasta eika vaadi suurta
rakenteiden rikkomista.%*

Viemariputket: Myds alkuperaiset muoviviemarit ovat ikaantyneet ja niiden
kunto on syyta tarkastaa perusteellisesti. Tarvittaessa viemarit on uusittava
tai sukitettava vuotojen ja tukosten ehkaisemiseksi.®

¢ Illmanvaihdon tehostaminen:

@)

Vanhat jarjestelmat: Monissa 1970- ja 1980-luvun taloissa ilmanvaihto
perustui painovoimaan tai koneelliseen poistoon ilman tuloilman koneellista
tuontia.'®> Nama jarjestelmat eivat useinkaan takaa riittavaa, hallittua ja
energiatehokasta ilmanvaihtoa nykystandardien mukaan, mika voi johtaa
sisdilmaongelmiin, kuten kosteuden kertymiseen, epapuhtauksien
pitoisuuksien nousuun ja vedon tunteeseen.

Nykyaikainen ratkaisu: Koneellinen tulo-poistoilmanvaihto
lammontalteenotolla (LTO) on nykyaikainen ja suositeltava ratkaisu. Se
varmistaa riittdvan ja hallitun ilmanvaihdon, suodattaa tuloilman ja ottaa
talteen poistoilman lampdenergiaa, mika parantaa merkittavasti sisailman
laatua ja energiatehokkuutta.® LTO-jarjestelman asentaminen vanhaan
taloon vaatii huolellista suunnittelua kanaviston sijoittelun ja lapivientien
osalta, mutta se on usein mahdollista toteuttaa.®’

Huomioitavaa: llmanvaihdon on oltava tasapainossa, eli tulo- ja
poistoilmavirtojen on oltava oikeassa suhteessa. Riittdva korvausilman saanti
on varmistettava myés tulisijoille ja liesituulettimelle.>?

e Sahkojarjestelman modernisointi:

o

Vanhat jarjestelméat: 1970-1990-luvuilla rakennettujen talojen
sahkojarjestelméat ovat usein teknisen kayttoikdnsa paassa ja eivét vastaa
nykypaivan turvallisuus- tai kuormitusvaatimuksia.'® Yleisia puutteita ovat
maadoittamattomat pistorasiat (lukuun ottamatta keittiota ja markétiloja),
vikavirtasuojauksen puuttuminen ja riittamaton maara pistorasioita nykyisille
sahkolaitteille.®

Nykyaikaistaminen: Sahkojarjestelman perusteellinen tarkastus ja
tarvittaessa uusiminen on tarkeda paloturvallisuuden ja kayttomukavuuden
kannalta. Tama voi siséltdad sahkokeskuksen uusimisen, vanhojen
kaapelointien tarkistuksen tai uusimisen, maadoitusten lisddmisen kaikkiin
pistorasioihin ja vikavirtasuojien asentamisen.®

Alykotiratkaisut: Sahkéremontin yhteydessa on hyva tilaisuus harkita
alykotijarjestelmien integrointia. Alykkaat ratkaisut, kuten valaistuksen ja
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lAmmityksen etaohjaus ja automatisointi, voivat parantaa asumismukavuutta,
lisata turvallisuutta ja optimoida energiankulutusta.®

Vanhojen omakotitalojen LVI- ja sahkojarjestelméat ovat usein saavuttaneet teknisen
kayttoikansa lopun.*> Niiden uusiminen ei ole pelkastaan asumismukavuutta parantava
toimenpide, vaan myds erittain tarkea turvallisuustekija, joka auttaa ehkaisemaan
esimerkiksi vesivahinkoja ja sahkopaloja. On tarkeaa ymmartaa, etta talotekniikan eri osa-
alueet ovat usein kytkoksissa toisiinsa. Esimerkiksi [ammitysjarjestelman vaihto
energiatehokkaampaan voi vaikuttaa tarvittavan ilmanvaihdon maéaraan, ja moderni
ilmanvaihtojarjestelma lammontalteenotolla puolestaan vahentéaa lammitysenergian
tarvetta. Alykkaat ohjausjarjestelmat voivat auttaa optimoimaan naiden jarjestelmien
saumatonta yhteistoimintaa. Siksi talotekniikan saneeraus kannattaa aina suunnitella
kokonaisuutena, mieluiten LVI- ja sdhkodsuunnittelijan avustuksella. Vaikka talotekniikan
modernisointi on yksi kalleimmista osioista vanhan talon saneerauksessa, se on samalla
yksi arvokkaimmista investoinneista. Se ei ainoastaan paranna asumisen laatua ja
turvallisuutta, vaan myds nostaa kiinteiston arvoa ja tekee siitéd houkuttelevamman
mahdollisilla tulevaisuuden asuntomarkkinoilla. Lisaksi se on keskeinen osa rakennuksen
elinkaaren pidentamista ja sen sopeuttamista nykyajan ja tulevaisuuden vaatimuksiin,
kuten esimerkiksi sahkdautojen latausvalmiuden huomioimiseen.>3

2.3. Riskirakenteiden Ammattitaitoinen Korjaus — Valta Kalliit Virheet

Monet 1970- ja 1980-luvuilla, ja osin viela 1990-luvullakin, rakennetut omakotitalot
siséltavat niin sanottuja riskirakenteita. Nama ovat rakennusratkaisuja, jotka ovat aikanaan
olleet hyvaksyttyja, mutta joiden on myéhemmin todettu olevan alttiita kosteus- ja
homevaurioille. Naiden rakenteiden tunnistaminen ja ammattitaitoinen korjaaminen on
ensiarvoisen tarkeaa talon terveyden ja pitkaikaisyyden kannalta.

e Valesokkelin tunnistaminen ja korjausvaihtoehdot:

o Tunnistus: Valesokkelin voi tunnistaa usein siita, etta lattiapinta on lahella
maanpinnan tasoa ja sokkelin ylapinta nayttaa olevan korkeammalla kuin
esimerkiksi ulko-oven kynnys.*? Varma tunnistus vaatii kuitenkin rakenteen
avaamisen kuntotarkastuksen yhteydessa.?

o Korjaus: Valesokkelin korjaaminen on monimutkainen ja vaativa toimenpide,
joka tulee aina suunnitella huolellisesti ja teettdd ammattilaisella. Yleisia
korjausperiaatteita ovat rakenteen alaosan purkaminen ja
uudelleenrakentaminen siten, ettd puurunko nostetaan riittavan ylos
maanpinnasta ja suojataan kosteudelta. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi
korotetun harkko- tai betonisokkelin rakentamista vanhan valesokkelin
sisapuolelle tai ulkopuolelle, tai erityisten korjausjarjestelmien, kuten
"Termokenka"-menetelman, kayttoa.'” Samalla on ehdottoman tarkeaa
varmistaa toimiva salaojitus, sadevesien poisjohtaminen ja maanpinnan
oikeanlaiset kallistukset rakennuksen ymparilla.

e Alapohjan kosteusongelmat:

o Maanvaraiset laatat: Erityisesti ylapuolelta mineraalivillalla eristetyt
maanvaraiset betonilaatat '° ja niin sanotut kaksoisbetonilaatat, joissa eriste
on kahden betonikerroksen valissa 2, ovat tunnettuja riskirakenteita. Kosteus
VoI housta maaperasta laattaan tai tiivistya eristeeseen, aiheuttaen home- ja
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mikrobikasvustoa. Korjaus voi vaatia vanhan lattiaeristeen ja mahdollisesti
myos laatan osien purkamista ja uuden, kosteusteknisesti oikein toimivan
rakenteen rakentamista, jossa huomioidaan kapillaarikatko ja riittava
lammoneristys oikeassa paikassa.!’

o Rossipohjat (tuulettuva alapohja): Vaikka tuulettuva alapohja on
periaatteessa toimiva rakenne, sen ongelmat liittyvat usein puutteelliseen
tuuletukseen tai liilan kosteaan ryomintéatilan maaperaén.®
Korjaustoimenpiteitd ovat tuuletuksen parantaminen esimerkiksi lisaamalla
tuuletusaukkoja, maaperan kosteudenhallinnan parantaminen (esim.
salaojitus, kapillaarikatkon asentaminen ryémintatilan pohjalle) ja
mahdollisesti vaurioituneiden puurakenteiden tai eristeiden uusiminen.®®
Orgaanisen aineksen, kuten rakennusjatteen, poistaminen rydmintatilasta on
myds tarkeaa.'®

o Markatilojen vedeneristys:

o Nykymaaraykset: Nykyaikainen markatilojen vedeneristys on ehdoton
vaatimus kosteusvaurioiden ehkaisemiseksi. Vedeneristyksen tulee kattaa
lattian liséksi myo©s seinat riittavan ylos, ja sen tulee olla yhtendinen ja
huolellisesti asennettu kaikkien lapivientien (esim. lattiakaivot, putket) osalta.
Tyo tulee teettaa sertifioidulla ammattilaisella ja noudattaa voimassa olevia
rakennusmaarayksia seka tuotevalmistajien ohjeita.®

o Vanhat kaytannaot: Erityisesti ennen 1990-luvun loppupuolta rakennetuissa
taloissa markatilojen vedeneristys voi olla puutteellinen tai puuttua kokonaan
seinista.® Tama on erittéin yleinen syy kosteus- ja homevaurioihin
kylpyhuoneissa ja saunatiloissa. Vanhojen markéatilojen saneerauksen
yhteydessa onkin lahes aina uusittava vedeneristykset taysin.

Riskirakenteiden, kuten valesokkelin tai virheellisesti eristetyn alapohjan, korjaamatta
jattdaminen on kuin aikapommi. Se johtaa lahes vaistamatta kosteus- ja homevaurioihin,
jotka heikentavat merkittavasti sisdilman laatua, voivat aiheuttaa vakavia terveysongelmia
asukkaille ja laskevat kiinteiston arvoa.® On myds tarkeaa ymmartaa, etta ammattitaidoton
tai puutteellisesti tehty korjaus voi jopa pahentaa ongelmaa tai siirtdéa sen toisaalle
rakenteessa. Esimerkiksi pelkkd homeen poisto pinnoilta ilman rakenteellisen vaurion syyn
korjaamista ei ole kestava ratkaisu, vaan ongelma uusiutuu todennakdisesti. Oikeaoppinen
riskirakenteiden korjaaminen on usein kallista ja teknisesti haastavaa '°, mutta se on
valttamaton investointi talon tulevaisuuteen ja asukkaiden terveyteen. Se voi myds
ennaltaehkaista paljon suurempia ja kallimpia vaurioita tulevaisuudessa. Taméa korostaa
perusteellisten kuntotarkastusten ja asiantuntija-avun merkitysta jo ennen asuntokauppaa
tai remontin suunnitteluvaihetta. Onnistunut ja ammattitaitoisesti toteutettu
riskirakennekorjaus ei ainoastaan turvaa talon rakenteita, vaan voi myds parantaa
merkittavasti sen jalleenmyyntiarvoa ja houkuttelevuutta markkinoilla.

2.4. Sisatilojen Paivitys: Toimivuutta ja Viihtyisyytta

Kun talon rakenteelliset ja tekniset perusasiat on saatettu kuntoon, on aika keskittya
sisétilojen paivittamiseen vastaamaan nykyajan asumisen tarpeita ja esteettisia
mieltymyksia. Tama vaihe tarjoaa mahdollisuuden luoda viihtyisé ja toimiva koti.
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e Pintaremontit ja sisustusratkaisut:

o

Aikakauden hengen vaaliminen vs. taydellinen modernisointi: Monissa
1970-, 1980- ja 1990-lukujen taloissa on omaleimaisia piirteita ja
yksityiskohtia, joita osa asukkaista haluaa sailyttaa ja kunnioittaa osana talon
historiaa. Esimerkiksi 1970-luvun tummat puupaneelit, avotakat tai tietyt
varisavyt voivat olla elementtejd, jotka halutaan sailyttaa tai tuoda esiin
uudella tavalla.” Toisaalta taydellinen modernisointi voi parantaa tilojen
toimivuutta, valoisuutta ja jalleenmyyntiarvoa. Usein paras lopputulos
saavutetaan tasapainottelemalla naiden kahden lahestymistavan valilla,
yhdistden vanhaa ja uutta harkitusti.

Materiaalivalinnat: Lattiamateriaalien valinta on keskeinen osa sisatilojen
iimetta. Vanha, hyvakuntoinen mosaiikki- tai lautaparketti voidaan usein hioa
ja kasitella uudelleen, mika on seka ekologinen etta tyylikas ratkaisu.'* Jos
vanha lattia on huonokuntoinen tai halutaan taysin uusi ilme, vaihtoehtoja
ovat esimerkiksi nykyaikaiset parketit, laminaatit tai vinyylilankut.**
Seinapinnoille voidaan valita tapetit, jotka heijastavat joko aikakauden
henke& (esim. 70-luvun graafiset kuviot '4) tai modernimpaa tyylia. Maalaus
on aina varma ja helposti muunneltava vaihtoehto. Myos kattopaneelien
kasittely tai uusiminen voi vaikuttaa merkittavasti tilan tunnelmaan.*
Valaistus: Vanhojen talojen valaistus on usein puutteellinen
nykystandardeihin verrattuna. Vanhat valaisimet kannattaa uusia
energiatehokkaisiin LED-valaisimiin, ja samalla on hyva miettia
valaistussuunnittelua kokonaisuutena, jotta saadaan aikaan seka toimiva ettéa
tunnelmallinen valaistus eri tiloihin.®

o Tilaratkaisujen muokkaus nykyajan tarpeisiin:

@)

o

Avokeittiot: Erilliset keittiot olivat yleisid vanhemmissa taloissa, mutta
nykydan monet suosivat avoimempia tilaratkaisuja, joissa keittio yhdistyy
oleskelutiloihin. Avokeittion toteuttaminen voi vaatia kantavien seinien
purkamista tai siirtdmista, mika edellyttda rakennesuunnittelijan apua.’®
Etatyopisteet: Etatyon yleistyttya toimivan ja ergonomisen tyopisteen tarve
kotona on kasvanut. Vanhoissa taloissa etatyopiste voidaan usein integroida
olemassa oleviin tiloihin, kuten makuuhuoneeseen tai olohuoneen
nurkkaukseen, tai sille voidaan varata oma huone muokkaamalla
huonejarjestysta.

Sailytystilat: Riittdvat ja toimivat séilytystilat ovat arjen sujuvuuden kannalta
tarkeitaq, mutta ne ovat usein puutteelliset vanhemmissa omakotitaloissa.
Kaapistojen ja muiden sailytysratkaisujen uusiminen ja optimointi voi
parantaa merkittavasti tilankayttoa.

Markatilojen ja saunan modernisointi: Kylpyhuoneen ja saunan
paivittdminen nykyaikaisilla kalusteilla, pinnoilla ja toiminnoilla lisda
asumismukavuutta ja nostaa talon arvoa. Samalla on tarkeda varmistaa
asianmukainen vedeneristys ja ilmanvaihto.’

Sisétilojen paivitys on usein se osa remonttia, jossa asukkaan omat mieltymykset ja
tarpeet paasevat parhaiten esiin. 1970-, 1980- ja 1990-lukujen sisustusratkaisut 3 eivat
valttamatta endé vastaa nykyajan esteettisia tai toiminnallisia vaatimuksia. Pintaremontilla
ja harkituilla tilaratkaisujen muutoksilla voidaan parantaa merkittavasti asumismukavuutta
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ja viihtyisyytta. Tassa yhteydessa on kuitenkin tarke&a l0ytaa tasapaino vanhan talon
alkuperaisen hengen sailyttdmisen ja nykyaikaisten mukavuuksien ja toiminnallisuuksien
valilla. Liian radikaalit muutokset, jotka eivat kunnioita talon aikakautta, voivat rikkoa sen
alkuperaisen luonteen. Toisaalta pelkka pintojen kosmeettinen uusiminen ei valttamatta
ratkaise taustalla olevia toiminnallisia ongelmia tai tilankayton haasteita. Arkkitehdin tai
sisustussuunnittelijan kayttdaminen voi olla erittdin hyodyllista, jotta |I6ydetaan toimivia,
esteettisesti miellyttavia ja talon henkeen sopivia ratkaisuja.” Sisétilojen modernisointi,
erityisesti keittion ja markatilojen osalta, on yksi tehokkaimmista tavoista nostaa vanhan
talon arvoa.? Samalla on kuitenkin hyva muistaa, etta liilan persoonalliset tai voimakkaasti
hetken trendeihin sidonnaiset ratkaisut voivat kaventaa potentiaalisten ostajien joukkoa
tulevaisuudessa, mikali talo aiotaan myyda.8! Ajattomat, laadukkaat ja talon tyyliin sopivat
materiaalivalinnat ovat usein pitkalla tahtaimella kestévin ja arvonsa parhaiten sailyttava
ratkaisu.

lll. Saneerausprojektin Suunnittelu ja Toteutus: Asiantuntijan Vinkit

Onnistunut saneerausprojekti vaatii huolellista suunnittelua, realistista budjetointia ja
ammattitaitoista toteutusta. Seuraavaksi kaydaan lapi keskeisia seikkoja, jotka auttavat
valttamaan sudenkuopat ja saavuttamaan toivotun lopputuloksen.

3.1. Ennen Kuin Aloitat: Kuntotarkastus ja Asbestikartoitus

Ennen kuin lapio kolahtaa maahan tai ensimmaistak&aén seinda puretaan, on kriittisen
tarkeaa tehda perusteelliset ennakkoselvitykset. Nama selvitykset muodostavat perustan
koko saneerausprojektille.

e Miksi perusteellinen kuntotarkastus on valttamaton?

o Kuntotarkastus paljastaa rakennuksen todellisen kunnon, mahdolliset piilevat
viat, vauriot ja riskirakenteet, jotka eivat valttamatta nay paallepain.®® Tama
tieto on elintarkeaa, jotta voidaan laatia realistinen korjaussuunnitelma,
budijetti ja aikataulu. Ammattitaitoinen kuntotarkastaja, jolla on kokemusta
kyseisen aikakauden taloista, osaa tunnistaa tyypilliset ongelmakohdat ja
arvioida niiden vakavuutta.®? Kuntotarkastusraportti antaa myos hyvan
pohjan neuvotteluille esimerkiksi asuntokaupan yhteydessa.

o Kuntotarkastukseen kuuluu tyypillisesti rakennuksen asiakirjoihin
perehtyminen, rakenteiden aistinvarainen tarkastus, kosteusmittauksia
riskialttiissa kohteissa ja tarvittaessa rakenneavauksia. On tarkeda ymmartaa
myo6s kuntotarkastuksen rajaukset; se ei esimerkiksi paljasta kaikkia piilevia
vikoja, jos niista ei ole ulkoisia merkkeja.®?

e Asbesti: Lainsdadanto, kartoitus ja turvallinen purku (ennen 1994 rakennetut
talot).

o Suomen lainsaadanto velvoittaa tekemaan asbestikartoituksen kaikissa
ennen vuotta 1994 rakennetuissa kohteissa, joissa aiotaan tehda
purkutoita.'® Tama koskee siis suurinta osaa 1970-, 1980- ja osin myos
1990-luvun alun omakotitaloista.

o Asbestia voi esiintya yllattavan monissa paikoissa, kuten putkieristeissa,
laatoituslaasteissa ja -kiinnitysliimoissa, maaleissa, muovimatoissa ja niiden
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limoissa, julkisivulevyissa (esim. mineriitti) sek& vanhoissa
katemateriaaleissa (esim. varttikate).'?

o Asbestikartoituksen tekee aina siihen patevoitynyt ammattilainen, joka ottaa
naytteita epaillyista materiaaleista ja lahettdd ne laboratorioon
analysoitavaksi. Kartoituksen hinta riippuu naytteiden maarasta ja kohteen
laajuudesta, mutta on tyypillisesti muutamia satoja euroja.®® Jos asbestia
l6ytyy, sen purkaminen on aina luvanvaraista tyota, jonka saa suorittaa vain
rekisteroity asbestipurkualan ammattilainen noudattaen tiukkoja
turvallisuusmaarayksia.*®

Kuntotarkastuksen ja mahdollisen asbestikartoituksen tekematta jattaminen tai niiden
puutteellinen suorittaminen on yksi suurimmista virheistd, joita vanhan talon saneeraaja
voi tehd&. Se on kuin lahtisi purjehtimaan tuntemattomille vesille ilman karttaa ja
kompassia. Nama ennakkoselvitykset auttavat ymmartamaan kohteen todellisen kunnon ja
mahdolliset piilevéat riskit, jotka voivat vaikuttaa ratkaisevasti remontin laajuuteen,
kustannuksiin ja aikatauluun.® Laiminlyonti voi johtaa paitsi odottamattomiin ja kalliisiin
ongelmiin kesken remontin, my6s vakaviin terveysriskeihin (erityisesti asbestin osalta) ja
jopa oikeudellisiin seuraamuksiin myéhemmin. Panostus laadukkaaseen
kuntotarkastukseen ja tarvittaessa asbestikartoitukseen ei ole kulu, vaan elintarkea
investointi koko projektin onnistumiseen ja asukkaiden mielenrauhaan. Se antaa myos
vankemman pohjan neuvotteluille esimerkiksi asuntokaupan yhteydessa ja mahdollistaa
realistisen budjetoinnin ja suunnittelun, vahentaen riskia taloudellisista ja terveydellisista
katastrofeista. Tama on erityisen tarkeaa, koska myyjan vastuu kiinteiston piilevista
virheista on rajallinen, ja ostajalla on aina selonottovelvollisuus kaupan kohteesta.%°

3.2. Luvat, Maaraykset ja Avustukset

Vanhan omakotitalon saneerausprojekti ei ole pelkastaan rakennustekninen suoritus, vaan
siihen liittyy my6s merkittava maara lainsaadantoa ja viranomaismaarayksia, jotka on
otettava huomioon. Liséaksi on hyva olla perilla mahdollisista taloudellisista tukimuodoista.

e Milloin tarvitaan rakennuslupa?

o Nyrkkisaantona voidaan pitaa, etta useimmat merkittavat korjaus- ja
muutostyot vaativat rakennusluvan tai vahintaan toimenpideluvan. Tallaisia
ovat esimerkiksi rakennuksen kayttotarkoituksen muutos, laajennukset,
kantaviin rakenteisiin tai talotekniikkaan (LVI, sahkd) kohdistuvat olennaiset
korjaustyot seka julkisivun ilmetta muuttavat toimenpiteet.®* Pienemmat,
l&hinn& pintaremontteihin rinnastettavat tyot eivat yleensa vaadi lupaa.
Vuoden 2025 alussa voimaan tullut uusi rakentamislaki on tuonut muutoksia
lupakaytantoihin, esimerkiksi tietynkokoisten piharakennusten osalta
lupavaatimukset ovat keventyneet.®> On kuitenkin ehdottoman tarkeaa
tarkistaa aina oman kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta lupatarve
ennen toiden aloittamista, silla kaytannot voivat vaihdella. Vaikka lupaa ei
tarvittaisikaan, on rakentamisessa aina noudatettava voimassa olevia
saannoksia ja maarayksia.?
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o Keskeiset rakentamismaaraykset korjausrakentamisessa:

o

Energiatehokkuus: Ymparistoministerion asetus rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissa (tunnetaan
usein numerolla 4/13 ja sen myohemmat muutokset, kuten 2/17) asettaa
vaatimuksia energiatehokkuudelle luvanvaraisten korjaushankkeiden
yhteydessa.?® Tama tarkoittaa kaytannossa sita, etta esimerkiksi ulkovaippaa
korjattaessa tai teknisia jarjestelmid uusittaessa on usein parannettava myos
rakennuksen energiatehokkuutta, esimerkiksi saavutettava tietyt U-arvot
rakennusosille tai parannettava teknisten jarjestelmien hyétysuhdetta. Uusi
EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EPBD) tulee tulevaisuudessa
tuomaan lisda tiukennuksia ja mahdollisesti myds niin sanotun
perusparannuspassin, joka ohjaa pitkajanteiseen energiatehokkuuden
parantamiseen.>® Energiatodistus on esitettava rakennusta myytaessa tai
vuokrattaessa, ja se on voimassa 10 vuotta kerrallaan.®®

Asumisterveys: Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisista olosuhteista (STM 545/2015) asettaa
toimenpiderajoja ja vaatimuksia sisailman laadulle. Nama koskevat muun
muassa mikrobivaurioita, ilmanvaihdon riittavyytta, sisailman kemiallisia
epapuhtauksia (kuten radon ja haihtuvat orgaaniset yhdisteet), melutasoja ja
sisalampotiloja.® Lisaksi Ymparistéministerion asetus rakennusten
sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta (1009/2017) maéarittelee tarkempia
vaatimuksia esimerkiksi ilmanvaihtojarjestelman mitoitukselle, ilmamaarille ja
sisdilman hiilidioksidipitoisuudelle.®? Nama maéaraykset on otettava huomioon
erityisesti iimanvaihtoa ja sisarakenteita korjattaessa.

Paloturvallisuus: Valtioneuvoston asetus rakennusten paloturvallisuudesta
(848/2017) sisaltaa maarayksia, jotka koskevat rakennuksen osastointia
palon levidmisen rajoittamiseksi, poistumisteiden turvallisuutta,
rakennusmateriaalien palokayttaytymista ja rakenteiden palonkestavyytta.®*
Korjausrakentamisessa on varmistettava, etta tehdyt muutokset eivat
heikenna paloturvallisuutta ja ettd rakennus tayttaa voimassa olevat
vaatimukset.

Esteettomyys: Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta
(241/2017) pyrkii edistamaan ihmisten yhdenvertaisuutta ja koskee myos
korjausrakentamista tietyin ehdoin, erityisesti jos rakennuksen kayttdtarkoitus
muuttuu tai tehdaan laajoja muutostoita.®” Tavoitteena on varmistaa, etta tilat
ovat mahdollisimman monien kaytettavissa toimintakyvysta riippumatta.

« Remontin kustannukset, rahoitusvaihtoehdot ja mahdolliset valtion tuet.

o

Kustannusarviot: Vanhan omakotitalon peruskorjauksen kustannukset
voivat vaihdella erittéin paljon riippuen talon koosta, idsté, kunnosta ja
tehtavien toimenpiteiden laajuudesta. Karkeasti arvioiden taydellinen
peruskorjaus voi maksaa kymmenista tuhansista euroista jopa yli 200 000
euroon.®® Alla oleva taulukko antaa suuntaa antavia hinta-arvioita
yleisimmille saneeraustoille.

Rahoitus: Remontin rahoitukseen on useita vaihtoehtoja, kuten pankkilaina,
kulutusluotto tai oman asunnon vakuusarvon hyddyntaminen.

Tuet ja avustukset: Erilaisiin energiatehokkuutta parantaviin remontteihin ja
esimerkiksi 6ljy- tai kaasulammityksesta luopumiseen on saatavilla valtion ja
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kuntien myontamia tukia ja avustuksia. Naitd ovat muun muassa

kotitalousvahennys verotuksessa, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
ARA:n energia-avustus seka ELY-keskusten avustukset.? Tukien ehdot ja
saatavuus vaihtelevat, joten ne kannattaa selvittaa huolellisesti etukateen.

e Taulukko 3: Karkea kustannusarvio yleisimmille saneeraustdille 1970-1990-
lukujen omakotitaloissa.

21

Kustannusarvio

Remonttikohde (€) Huomioitavaa Lahteet
Materiaali (tiili, pelti,
Kattoremontti (vesikate, 5 000 — 30 000+ huopa), katon koko ja 30
aluskate, tuuletus) muoto, aluskatteen tarve,
asbestipurku (varttikate).
Materiaali (puu, tiili,
Julkisivuremontti (ml. 10 000 — 50 000+ [:Rpea.f) ;Liiirés?’;‘liin .
mahdollinen lisaeristys) || (n. 40-250 €/m?) ke bkl vanhan
verhouksen purku.
Ikkunoiden méara ja koko,
Ikkunoiden ja ulko-ovien (Snocl)gO—OZO 000+ gﬁﬁiﬁ?“ (puu, puu- 101
uusiminen €/ikkuna) energiatehokkuusluokka
(U-arvo).
Maanrakennustoiden
Salaoiaremontti ia laajuus, tarkastuskaivot,
erus{usten J 7 000 — 20 000+ sadevesijarjestelman 101
E . (n. 350-400 €/jm) || uusiminen,
osteussuojaus

perusmuurilevyt,
routaeristys.

Kayttovesiputkiremontti
(pinta-asennus tai
rakenteisiin)

5000 - 15 000+

Putkiston laajuus,
asennustapa,
vesikalusteiden uusiminen
samalla.

99

Viemariremontti
(uusiminen tai sukitus)

Vaihtelee
suuresti, usein
kalliimpi kuin
kayttovesi

Putkiston kunto ja
materiaali, valittu
korjausmenetelma.

(Yleinen tieto, ei
suoraa hintaa
annetuista
lahteista talle
erittelylle)

lImanvaihtojarjestelman
uusiminen (esim. LTO-
kone)

1 000 — 12 000+

Jarjestelman tyyppi (esim.
vain poisto vs. tulo-poisto
LTO:lla), kanaviston tarve
ja asennuksen vaativuus.

57
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Sahkojarjestelmén
taydellinen uusiminen

10 000 — 15 000+

Talon koko,
sahkopisteiden maara,
keskuksen uusiminen,
kaapelointitarpeet,
alykotiratkaisut.

102

Markéatilojen
(kylpyhuone, sauna)
taydellinen remontti

10 000 — 25 000+
/ tila

Tilojen koko, laatoitus,
kalusteet, vesieristystyot,
mahdolliset rakenteiden
korjaukset.

Keittioremontti

10 000 — 25 000+

Kaapistojen laajuus ja
materiaalit, kodinkoneet,
tasot, mahdolliset LVI- ja
sahkotyot.

Valesokkelin korjaus

Erittain
tapauskohtainen,
usein 1000
€/seinametri +

Vaurioiden laajuus, valittu
korjausmenetelma,
maansiirtotyot,
rakenteiden purku ja
uudelleenrakennus.

20 (Hinta-arvio
suuntaa-antava,
perustuu
mainintaan

"n. 1 000 €/
seindmetri ALV
0%"
valesokkelin
korjaukselle ja
salaojitukselle)

Naytteiden maara,

Asbestipurkutyot

tapauskohtainen

tyyppi, osastointitarve,
jatteenkasittely.

Asbestikartoitus n. 120 — 300+ kohteen sijainti ja 83
haastavuus.
o Asbestin maara, sijainti ja (Yleinen tieto, el
Erittain suoraa hintaa

annetuista
lahteista)

Huom: Taulukon hinnat ovat karkeita suuntaa-antavia arvioita ja voivat vaihdella
merkittavasti kohteen, sijainnin, valittujen materiaalien, tyon laajuuden ja urakoitsijan
mukaan. On suositeltavaa pyytad aina useampi tarjous ja tehda huolellinen vertailu.

Vanhan talon saneerausprojekti voi tuntua aluksi maaraysten ja taloudellisten realiteettien
viidakolta.*” Rakennusluvat, energiatehokkuusvaatimukset, asumisterveysnakokohdat ja
paloturvallisuusmaaraykset ovat kaikki tarkeita tekijoita, jotka on otettava huomioon.
Vaikka naiden noudattaminen voi tuntua raskaalta, ne on laadittu asukkaiden
turvallisuuden, terveyden ja ympariston suojelemiseksi. Maaraysten laiminlyonti voi johtaa
paitsi mahdollisiin sakkoihin ja rakennuksen kayttoesteisiin, myos kiinteiston arvon
alenemiseen ja pitk&aikaisiin terveysongelmiin. Toisaalta maaraysten tayttdminen ja
erityisesti energiatehokkuuden parantaminen voivat oikeuttaa erilaisiin valtion ja kuntien
mydontamiin tukiin ja avustuksiin, jotka voivat merkittavasti helpottaa remontin rahoitusta.
Onnistunut saneerausprojekti vaatiikin tasapainoilua teknisten vaatimusten, taloudellisten
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realiteettien ja omien asumistoiveiden valilla. Huolellinen perehtyminen voimassa oleviin
maarayksiin, ammattilaisten, kuten arkkitehdin tai rakennusinsinddrin, konsultointi seka
erilaisten tukimahdollisuuksien aktiivinen selvittaminen jo suunnitteluvaiheessa ovat
kriittisia tekijoita projektin onnistumiselle ja kustannustehokkuudelle. Tama voi myoés avata
ovia innovatiivisille ja kestaville ratkaisuille, jotka tayttavat kaikki maaraykset ja parantavat
asumisen laatua ja arvoa pitkélle tulevaisuuteen.

3.3. Onnistuneen Remontin Evaat

Vanhan omakotitalon saneeraus on mittava hanke, jonka onnistuminen riippuu monista
tekijoista. Huolellinen suunnittelu, oikeiden ammattilaisten valinta ja oppiminen muiden
kokemuksista ovat avainasemassa.

e Huolellisen suunnittelun merkitys: Ennen varsinaisten téiden aloittamista on
ensiarvoisen tarkeaa kartoittaa tarkasti talon nykykunto ja saneeraustarpeet. Tahan
kuuluvat edella mainitut kuntotarkastus ja mahdollinen asbestikartoitus. Taman
pohjalta laaditaan realistinen budjetti ja aikataulu. Hyva suunnitelma auttaa
ennakoimaan mahdollisia ongelmia ja pitamaan projektin hallinnassa.'?

« Ammattitaitoisten suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden valinta: Oikeiden
kumppaneiden valinta on yksi onnistuneen remontin kulmakivista. On suositeltavaa
kilpailuttaa seka suunnittelijat ettd urakoitsijat, tarkistaa heidan taustansa,
referenssinsé ja vakuutuksensa. Kirjallinen sopimus, jossa méaaritellaéan tarkasti
tyon sisalto, aikataulu, hinta ja vastuut, on valttamaton.*° Rakennusalan
ammattilaisen, kuten kokeneen arkkitehdin tai rakennusinsindorin, ndkemykset ja
suunnitelmat voivat olla korvaamattoman arvokkaita, erityisesti monimutkaisissa
saneerauskohteissa, joissa on paljon riskirakenteita tai taloteknisia haasteita.’

o Case-esimerkkeja: Inspiraatiota ja oppia muiden kokemuksista. Muiden
toteuttamista saneerausprojekteista voi saada arvokasta tietoa ja inspiraatiota
omaan hankkeeseen. Esimerkiksi Hankasalmella 1970-luvun betonitalo remontoitiin
vanhaa kunnioittaen, korostaen valoa ja alkuperaisia mantypintoja.” Toisessa 1970-
luvun kohteessa, Talo L:ssa, rakennus paadyttiin rakentamaan lahes kokonaan
uudelleen perustuksia ja osaa ulkoseinista lukuun ottamatta huonon kunnon
vuoksi.''? 1980-luvun tiilitalon ikkunaremontti Vihdissa toi modernia ilmetté ja
paransi energiataloutta.® 1990-luvun omakotitalon ilmanvaihto paivitettiin
Kirkkonummella alykkaalla Swegon CASA -jarjestelmalla, mika paransi sisailman
laatua ja energiatehokkuutta.>®

Vaikka jokainen vanhan talon remonttiprojekti on yksil6llinen matkansa, tietyt haasteet ja
ratkaisumallit toistuvat usein. Muiden onnistumisista ja virheista oppiminen voi saastaa
merkittavasti aikaa, rahaa ja hermoja. Asiantuntijoiden, kuten arkkitehtien,
rakennusinsintorien, kuntotarkastajien ja luotettavien urakoitsijoiden, rooli korostuu
erityisesti vanhojen, 1970-1990-luvuilla rakennettujen talojen monimutkaisissa
saneerauksissa, joissa piilevia ongelmia ja yllatyksia voi ilmaantua paljonkin.” Tiedon
jakaminen ja avoimuus remonttikokemuksista hyodyttavat koko rakennusalaa ja asunnon
omistajia. Se edistda parempien ja kestavien kaytantdjen leviamista ja auttaa nostamaan
vanhan rakennuskannan yleista laatua ja arvoa. Tama on tarkedd myds laajemman
yhteiskunnallisen tavoitteen, kuten energiatehokkuuden parantamisen ja rakennuskannan
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elinkaaren pidentamisen, kannalta. Saneeraus ei ole vain tekninen suoritus, vaan
mahdollisuus oppia, luoda jotain ainutlaatuista ja parantaa asumisen laatua tuleviksi
vuosikymmeniksi.

Yhteenveto: Vanhan Talon Arvokas Perinto ja Tulevaisuus

1970-, 1980- ja 1990-luvuilla rakennetut omakotitalot muodostavat merkittavan osan
suomalaisesta asuntokannasta. Niiden saneeraaminen nykypéaivan vaatimuksia
vastaaviksi on paitsi valttamatonta kiinteistdjen arvon ja kunnon sailyttdmiseksi, myos
erinomainen tilaisuus parantaa asumismukavuutta, terveellisyytta ja energiatehokkuutta.

e Miksi vanhan omakotitalon kunnostaminen on kestavaa ja palkitsevaa?

@)

Kestava kehitys: Olemassa olevan rakennuskannan sailyttaminen ja
kunnostaminen on usein ekologisesti kestavampi vaihtoehto kuin
purkaminen ja uuden rakentaminen, silla se saastaa luonnonvaroja ja
vahentaa rakennusjatteen maaraa.

Ainutlaatuinen koti: Vanhoissa taloissa on usein oma historiansa ja
charminsa, jota ei uusista taloista |0ydy. Saneeraus tarjoaa mahdollisuuden
luoda ainutlaatuinen ja persoonallinen koti, jossa yhdistyvat menneiden
vuosikymmenten henki ja nykyajan mukavuudet seka tekniset ratkaisut.’
Arvonlisays ja asumisen laatu: Huolellisesti suunniteltu ja
ammattitaitoisesti toteutettu saneeraus nostaa kiinteiston arvoa, parantaa
asumisen laatua ja voi tuoda merkittavia saastoja esimerkiksi
energiakustannuksissa.!

e Loppusanat ja kannustus huolelliseen harkintaan ja ammattitaitoiseen
toteutukseen.

@)

Vaikka vanhan omakotitalon saneeraus voi olla haastava, aikaa vieva ja
taloudellisesti merkittava hanke, se on usein erittéin kannattava investointi
pitkalla tahtaimella. Avain onnistumiseen piilee perusteellisessa
suunnittelussa, realistisessa budjetoinnissa ja ennen kaikkea
ammattitaitoisten ja luotettavien kumppaneiden valinnassa — suunnittelijoista
urakoitsijoihin. 192

Vanhan talon saneeraus on matka, joka vaatii omistajalta sitoutumista,
karsivallisyytta ja usein myos kykya sopeutua yllatyksiin.” On tarkeda nahda
projekti paitsi teknisena suorituksena, myds ainutlaatuisena mahdollisuutena
oppia uutta ja luoda koti, joka palvelee asukkaitaan parhaalla mahdollisella
tavalla vuosikymmenten ajan. Haasteet ovat vaistamatdn osa prosessia,
mutta niiden voittaminen ja lopulta valmiin, uudistetun kodin nédkeminen voi
olla erittain palkitsevaa. Onnistuneet saneerausprojektit eivat ainoastaan
paranna yksittaisten perheiden asumisoloja, vaan ne myos rikastuttavat
rakennettua ymparistbamme, yllapitavat arvokasta rakennusperintda ja
toimivat esimerkkeina kestavasta kehityksestéd. Ne osoittavat, etté
vanhastakin voi saada uutta, toimivaa ja viihtyisaa, kunhan siihen
panostetaan oikealla tavalla ja riittavalla asiantuntemuksella. TA&ma voi
inspiroida ja rohkaista yha useampia omakotitalon omistajia tarttumaan
toimeen ja antamaan vanhalle talolleen uuden, valoisamman tulevaisuuden.
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1970-80-LUVUILLA RAKENNETTUJEN PIENTALOJEN KORJAUSOPAS - Theseus,
avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/131961/Brandt Niko.pdf?sequence=1
&isAllowed=y

Riskirakenteet ja niiden tunnistaminen eri aikakausilla - Hometalo.fi, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.hometalo.fi/hometalon-
tunnistaminen/riskirakenteet/

Omakotitalon remontointi — Asiantuntijan vinkit ja hinnat ..., avattu toukokuuta 15,
2025, https://verkkoremontti.fi/lomakotitalon-remontointi/

70-LUVUN OMAKOTITALON PERUSKORJAUS JA PARANNUS - Theseus, avattu
toukokuuta 15, 2025,
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/804872/Hartikainen_Ville.pdf?sequen
ce=2

1970-LUVULLA RAKENNETUN TILIVERHOILLUN OMAKOTITA- LON
SANEERAUS JA LAAJENNUS - Theseus, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/51847/JUVANI MIKKO.pdf?sequenc
e=1

erepo.uef.fi, avattu toukokuuta 15, 2025, https://erepo.uef.fi/bitstreams/4e5ff246-
a20d-4f61-92a4-10e29be77cb3/download

Jokaisen ennen vuotta 1994 rakennetun talon remontissa tulee huomioida asbesti,
avattu toukokuuta 15, 2025, https://rakentaja.pro/artikkelit/jokaisen-ennen-vuotta-
1994-rakennetun-talon-remontissa-tulee-huomioida-asbesti/

Mita asbesti on? Tata et tiennyt 80-luvun ihmeaineesta - Remontti-Info, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://remontti-info.fi/mita-asbesti-on-tata-et-tiennyt-80-luvun-
ihmeaineesta/

Pientalojen rakennusvirheet -70 - 80 luvun pientaloissa ja ..., avattu toukokuuta 15,
2025, https://www.rakennusriidat.fi/pientalojen-rakennusvirheet--70---80-luvun-
pientaloissa-ja-korjaaminen

1980-luvun omakotitalot - hyvéat ja huonot puolet seka riskit - RAKENNUKSET,
avattu toukokuuta 15, 2025, https://www.rakennukset.fi/rakennukset/1980-luvun-
omakotitalo/

Muutto 1980-luvulla rakennettuun taloon lupaa aikansa luksusta ja ..., avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.muuttomaailma.fi/muutto-1980-luvulla-
rakennettuun-taloon-lupaa-aikansa-luksusta-ja-riskirakenteita/

www.theseus.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/337398/0pinn%C3%A4ytety% C3%B
6%20Elisabet%20Piha.pdf?sequence=2

90-luvun pientalojen kosteudenhallinnan riskialttiit rakenteet | Vesivek, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.vesivek.fi/artikkelit/90-luvun-pientalojen-
kosteudenhallinnan-riskialttiit-rakenteet/

Kattoremontti - Katso hinta ja toteutuneet urakat| Urakkamaailma, avattu toukokuuta
15, 2025, https://www.urakkamaailma.fi/kattoremontin-hinta

Todellinen Kattoremontin hinta 2025 - Saneerauspojat, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.saneerauspojat.fi/todellinen-kattoremontin-hinta-2025/

Remonttilaina — |6yda helposti remonttirahoitus | Sortter, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://sortter.fi/omakotitalon-julkisivuremontti/
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Korjaushankkeet ja energiatehokkuuden huomioiminen - Motiva, avattu toukokuuta

15, 2025,

https://www.motiva.fi/koti ja_asuminen/energiatehokas taloyhtio/korjaushankkeet ja
energiatehokkuuden huomioiminen

FAQ — Lis&eristaminen | ISOVER Suomi, avattu toukokuuta 15, 2025,

https://www.isover.fi/fag-lisaeristaminen

Lis&eristys ja lisderistaminen: Katso ohjeet & tuotteet - K-Rauta, avattu toukokuuta

15, 2025, https://www.k-rauta.fi/inspiraatio-ja-ohjeet/remontointi/lisaeristys-ja-

lisaeristaminen

Ulkoseinan eristaminen - seinan liséeritys kannattaa aina! - Ekoeriste Oy, avattu

toukokuuta 15, 2025, https://ekoeriste.com/lisaeristaminen/ulkoseinan-eristaminen/

Katso mitd maksaa julkisivuremontti| Urakkamaailma, avattu toukokuuta 15, 2025,

https://www.urakkamaailma.fi/julkisivuremontti-hinta

Miksi ikkunaremontti kannattaa tehda nyt? — Valoisa ikkunat, avattu toukokuuta 15,

2025, https://www.valoisa-ikkunat.fi/miksi-ikkunaremontti-kannattaa-tehda-nyt/

1980-luvun tiilitalon uusi moderni ilme - Tiivi, avattu toukokuuta 15, 2025,

https://www.tiivi.fi/referenssit/1980-luvun-tiilitalon-uusi-moderni-ilme/

Ikkunaremontti Vihti: Modernisointi 1980-luvun Omakotitalossa ..., avattu toukokuuta

15, 2025, https://www.kodin10.fi/ikkunaremontti-vihti-modernisointi-1980-luvun-

omakotitalossa/

Ylapohjan eristys ammattitaidolla - M20O, avattu toukokuuta 15, 2025,

https://m2o.fi/ylapohjan-eristys

Vanhan hirsitalon eristdminen: Tehokkaat menetelmat energiatehokkuuden

parantamiseksi, avattu toukokuuta 15, 2025, https://perinnehirsi.net/hirsitalon-

eristaminen

Rintamamiestalon eristaminen sisapuolelta ja sisalta - rakentamisenaihe.fi, avattu

toukokuuta 15, 2025, https://rakentamisenaihe.fi/rintamamiestalon-eristaminen-

sisapuolelta-ja-sisalta/

Alapohjan eristaminen: Tehokkaat ratkaisut kylmien lattioiden valttamiseksi |

TaloTalo.fi, avattu toukokuuta 15, 2025, https://talotalo.fi/alapohjan-eristaminen

1980-luvun sahkolammitteisen pientalon energiaremontti - Motiva, avattu toukokuuta

15, 2025,

https://www.motiva.fi/koti ja_asuminen/energiatehokas pientalo/pientalon _energiare

montit/1980-luvun_sahkolammitteisen pientalon energiaremontti

Rakentamismaaraykset - Ymparistoministerio, avattu toukokuuta 15, 2025,

https://lym.fi/rakentamismaaraykset

www.edilex.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,

https://www.edilex.fi/data/rakentamismaaraykset/YMa 2 17 12.5.2017 fi_signed.pd

f

RAKENTEELLINEN ENERGIATEHOKKUUS KORJAUSRAKENTAMISESSA |

Motiva, avattu toukokuuta 15, 2025,

https://www.motiva.fi/files/15180/Rakenteellinen _energiatehokkuus Kkorjausrakentam

isessa.pdf

Korjausrakentamisen maaraykset ja energiatehokkuus | YIT.fi, avattu toukokuuta 15,

2025, https://www.vit.fi/korjausrakentaminen/korjausurakka/korjausrakentamisen-

maaraykset

/AN

Keravan Omakotiyhdistys ry, Kalevankatu 77 b 2, 04230 Kerava
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.ym.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://ym.fi/documents/1410903/38439968/NUMEROITU-

25 2 2013YM__asetus lopullinen FIN-(2)-

924394EF BEDO 42F2 9AD2 5BE3036A6EAD-31396.pdf/24f8256a-4247-8a95-
51bf-3f2440bdfeb5/NUMEROITU-25 2 2013YM asetus lopullinen_ FIN-(2)-
924394EF BEDO 42F2 9AD2 5BE3036A

27.2.2013 | Ympaéristoministeri6 | Viranomaisten maarayskokoelmat ..., avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.finlex.fi/fi/viranomaiset/normi/700001/40799
12.5.2017 | Ymparistoministerio | Viranomaisten maarayskokoelmat ..., avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.finlex.fi/fi/viranomaiset/normi/700001/43242
www.kiinteistoliitto.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.kiinteistoliitto.fi/media/m5kb0d0g/rakennustenenergiatehokkuusdirektiivit
ulee-mikamuuttuu.pdf

Tutustu omakotitalon eri lammitysjarjestelmiin - Vattenfall, avattu toukokuuta 15,
2025, https://www.vattenfall.fi/fokuksessa/koti/tutustu-omakotitalon-eri-
lammitysjarjestelmiin/

Lammitysjarjestelmén vaihto tuki - Mit& tukia on tarjolla ..., avattu toukokuuta 15,
2025, https://lampopartio.fi/blogi/lammitysjarjestelman-vaihto-tuki-mita-eri-
tukimuotoja-on-saatavilla/

Lammitys, lammitysjarjestelmat - Energiatehokas koti, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.energiatehokaskoti.fi/suunnittelu/talotekniikan _suunnittelu/lammitys
www.ouka.fi, avattu toukokuuta 15, 2025, https://www.ouka.fi/media/5956/download
Séaastopotentiaalia sdhkdlammitystaloon - Rakentaja.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://rakentaja.fi/artikkelit/energians%C3%A4%C3%A4st% C3%B6potentiaalia-
$%C3%A4hk%C3%B6|%C3%A4mmitystaloon/

90-luvun omakotitalo | www.swegon.com, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.swegon.com/fi/referenssit/omakotitalo/90-luvun-omakotitalo/

Lammitys — Rakennusmaailma - RSSing.com, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://rakennusmaailmaé.rssing.com/chan-51136054/latest.php

Miksi putkiremontti on ajankohtainen yli 30 vuotta vanhoissa omakotitaloissa? -
Renoa, avattu toukokuuta 15, 2025, https://renoa.fi/artikkelit/milloin-putkiremontti-on-
ajankohtainen-omakotitalossa

talotekniikkainfo.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://talotekniikkainfo.fi/book/export/htm|/13/pdf

1009/2017 | Suomen sadadoskokoelma | Finlex, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20171009

Koneellinen poistoilmanvaihto omakotitalossa ja rivitalossa - llmakas Oy - Huono
sisailma?, avattu toukokuuta 15, 2025, https://iimakas.fi/koneellinen-
poistoilmanvaihto-omakotitalossa-ja-rivitalossa/

Séahkokartoitus omakotitaloon tai mdkille - helposti ja nopeasti - Fixel, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://fixel.fi/sahkokartoitus/

Kolme vanhan talon riskipaikkaa - valta tulipaloriski s@hkdkartoituksella - Fixel, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://fixel.fi/lvanha-sahkojarjestelma-kolme-riski-paikkaa/
Asunnon myynti — remontoidako vai ei? | Lapin Arvokiinteistot, avattu toukokuuta 15,
2025, https://lapinarvokiinteistot.fi/remontoidako-vai-ei/

Artikkelit - Aito Talotekniikka, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.aitotalotekniikka.fi/blogi
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HelHo 3.6.2020 Salainen virhe ja ostajan selonottovelvollisuus ..., avattu toukokuuta
15, 2025, https://www.asuntokaupanvirheet.fi/lhelho-3.6.2920-salainen-virhe-ja-
ostajan-selonottovelvollisuus-vanhassa-rakennuksessa

Milloin salaojaremontti ei ratkaise rinnetontin kosteusongelmia? - OMAtaloyhtid.fi,
avattu toukokuuta 15, 2025, https://omataloyhtio.fi/artikkelit/kun-salaojaremontti-ei-
ole-ratkaisu-nain-korjaat-mahdottomat-kosteusongelmat/

Piileva virhe asuntokaupassa — myyjan ja ostajan vastuut - Kiinteistélakimies, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://kiinteistolakimies.fi/artikkelit/piileva-virhe-myyjan-vastuu-
Kiinteiston-ja-asunnon-virheesta/

Kosteusvaurioiden Ennaltaehkaisy - Vinkit ja Konstit Kotiin - Osastoa, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://osastoa.com/kosteusvaurioiden-ennaltaehkaisy-vinkit-
ja-konstit-kotiin/

Kosteusvaurio ja toimenpiderajan ylittyminen - Kiinteistolakimies, avattu toukokuuta
15, 2025, https://Kiinteistolakimies.fi/artikkelit/onko-kosteus-ongelma-milloin-
kosteudesta-tulee-terveyshaitta/

Nain Suomi homehtui - hyva rakentamistapa sai aikaan pahaa ..., avattu toukokuuta
15, 2025, https://www.rakennuslehti.fi/2016/06/nain-suomi-homehtui-hyva-
rakentamistapa-sai-aikaan-pahaa-jalkea/

Synkasta 1970-luvun talosta kuoriutui remontin myota avara ja kodikas lapsiperheen
koti | Design Stories, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.finnishdesignshop.fi/design-stories/arkkitehtuuri/atriumtalo-tampereella
1990-LUVUN OMAKOTITALO - Theseus, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.theseus.fi/bitstream/10024/855038/2/Watkins _Mia.pdf

avattu tammikuuta 1, 1970,
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/855038/2/Watkins_Mia.pdf
Saneerausprojekti Hame | Tutustu referensseihimme! - Hameen Eristys ja
Vesitekniikka Oy, avattu toukokuuta 15, 2025, https://www.hevt.fi/asiakaspalautteet
Vanhan talon remontti postaukset - Blogit.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.blogit.fi/postaukset/vanhan%20talon%20remontti

Kysymyksia ja vastauksia vanhan talon remontista - Satu RAmdg, avattu toukokuuta
15, 2025, https://satu.is/2020/07/31/kysymyksia-ja-vastauksia-vanhan-talon-
remontista/

Mitd remontteja ei kannata tehd&a ennen asunnon myyntia? - Rakentaja.fi, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://rakentaja.fi/artikkelit/remontti-ennen-talon-
myymist%C3%A4/

Asuntokaupan kuntotarkastus - opas ostajalle ja myyijalle, avattu toukokuuta 15,
2025, https://www.rakennukset.fi/blogit/asuntokaupan-kuntotarkastus/
Asbestikartoitus - Mik& se on ja mitd se maksaa? - Urakkamaailma, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.urakkamaailma.fi/asbestikartoitus

Rakentaminen ja remontointi - Asuminen ja rakentaminen - Suomi.fi, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.suomi.fi/kansalaiselle/asuminen-ja-
rakentaminen/rakentaminen-ja-kiinteistot/opas/rakentaminen-ja-
jatehuolto/rakentaminen-ja-remontointi

Rakentamislaki ja rakennusvalvonta | Kuntaliitto.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.kuntaliitto.fi/lyhdyskunnat-ja-ymparisto/rakennetun-ympariston-
lainsaadanto/rakentamislaki-ja-rakennusvalvonta
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rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdéissa annetun
ympa- ristéministerion asetuksen muuttamisesta - Finlex, avattu toukokuuta 15,
2025, https://finlex.fi/api/media/authority-
regulation/60369/mainPdf/main.pdf?typeDiscriminator=ministry-of-the-
environmentxtamp=2017-05-12T00%3A00%3A00.000Z

Energiatehokkuus korjausrakentamisessa - Rakennusteollisuus RT, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://rt.fi/tietoa-alasta/ymparisto-ja-ilmasto/vahahiilinen-
rakentaminen/energiatehokkuus/energiatehokkuus-korjausrakentamisessa/
Energiatodistus tarvitaan lahes aina myynnin ja vuokrauksen ..., avattu toukokuuta
15, 2025, https://herkulex.fi/energiatodistusryntays-alkaa-kesakuussa/
Energiatodistusten uusimispakkoa lykattava vuoteen 2025 - Is&nnaintiliitto, avattu
toukokuuta 15, 2025,
https://www.isannointiliitto.fi/blog/2022/12/09/energiatodistuksetvuoteen2025/
Asumisterveysasetus selkeyttaa asumisolosuhteiden arviointia ..., avattu toukokuuta
15, 2025, https://stm.fi/-/asumisterveysasetus-selkeyttaa-asumisolosuhteiden-
arviointia?languageld=en _US

Asumisterveys | Vantaa - Vantaan kaupunki, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/asuminen/asumisterveys
545/2015 | Suomen saaddskokoelma - FINLEX, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2015/545

545/2015 | Suomen saaddskokoelma | Finlex, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20150545

Paloturvallisuusmaaraykset ja —ohjeet vaikuttavat myos ..., avattu toukokuuta 15,
2025,
https://rakentaja.fi/artikkelit/paloturvallisuusm%C3%A4%C3%A4r%C3%A4ykset-ja-
ohjeet-vaikuttavat-my%C3%B6s-rakentamisessa/

12 Paloturvallisuus - Korvo, avattu toukokuuta 15, 2025, https://www.korvo.fi/17
848/2017 | Suomen saaddskokoelma | Finlex, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.finlex_fi/fi/laki/alkup/2017/20170848

ym.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://ym.fi/documents/1410903/38439968/Esteeton-rakennus-ja-ymparisto-
EA70FE2A FF14 4FC8 96B6 AE6B32F89BB7-144306.pdf

Rakennetun ympariston esteettomyyden tila Suomessa - Helsingin kaupunki, avattu
toukokuuta 15, 2025,
https://www.hel.fi/static/hkr/helsinkikaikille/Kirjasto/rakennetun_ympariston esteettom
yVs%20 esiselvitys.pdf

Peruskorjaus hinta - Vertaa Hinnat 2025! - Kodinplaza, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://kodinplaza.fi/index.php/rakennuspalvelut/peruskorjaus/hinta

100. Usein kysytyt kysymykset - Original Energy Finland Oy, avattu toukokuuta 15, 2025,

https://www.oefinland.fi/usein-kysytyt-kysymykset/

101. Rintamamiestalon remontti - Lue hinta-arvio - Omalaina.fi, avattu toukokuuta 15,

2025, https://www.omalaina.fi/blogi/rintamamiestalon-remontin-hinta/

102. Vanhan omakotitalon remontointi vai purkaminen - PRKK, avattu toukokuuta 15,

2025, https://www.prkKk.fi/blogi2/remontointi/vanhan-omakotitalon-remontointi

103. Esimerkkilaskelma remontoitavan rintamamiestalon kustannuksista., avattu

toukokuuta 15, 2025, https://rakentaja.fi/artikkelit/rintamamiestalon-ulkopuolen-
remontoinnin-hinnat/
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104. Omakotitalon putkiremontti | Hinta alkaen 5 100 € - Vesiykkoset, avattu toukokuuta
15, 2025, https://vesiykkoset.fi/putkiremontti/omakotitalon-putkiremontin-hinta/

105. Rintamamiestalon remontointi: Kaytannon vinkit ja ratkaisut - TaloTalo.fi, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://talotalo.fi/vanhan-rintamamiestalon-remontointi

106. Vanhan talon remontointi - mitd huomioida, kun remontoi vanhaa ..., avattu
toukokuuta 15, 2025, https://hujuremontit.fi/'vanhan-talon-remontointi-mita-tulee-
huomioida/

107. 80-luku oli Rakennuslehdelle ja rakentamiselle hullun kasvun aikaa - Rakennuslehti,
avattu toukokuuta 15, 2025, https://www.rakennuslehti.fi/2016/06/80-luku-oli-
rakennuslehdelle-ja-rakentamiselle-hullun-kasvun-aikaa/

108. Arkipaivaisen arvo - Aaltodoc, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://aaltodoc.aalto.fi/bitstreams/cal3221e-56d1-4f38-97e5-
b62377c3f47e/download

109. Rakentamisen valvonta ja koordinointipalvelut - WSP, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.wsp.com/fi-fi/palvelut/rakentamisen-valvonta-ja-koordinointipalvelut

110. Kiinteistot ja rakennukset - WSP, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.wsp.com/fi-fi/hubs/kiinteistot-ja-rakennukset

111. Romantiikkaa, fortitalismia vai inhimillistynytta funktionalismia? — Suomen
jalleenrakennuskauden arkkitehtuurihistoriograf - Helda, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://helda.helsinki.fi/bitstreams/3abf5aef-7612-4fe2-a49b-08e7749ddf9e/download

112. Talo L - Puuinfo, avattu toukokuuta 15, 2025, https://puuinfo.fi/arkkitehtuuri/vapaa-
ajan-rakennukset/talo-1/

113. www.theseus.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/145067/Latva-

Kayra Tarja.pdf?sequence=1&isAllowed=y

114. ASUINRAKENNUSTEN KORJAUSTARVE | KTI Kiinteistotieto Oy, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://kti.fi/wp-content/uploads/Asuinrakennusten-
korjaustarve.pdf

115. Voisivatko talojen julkisivut olla taas taideteoksia? - Osmo Soininvaara, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.soininvaara.fi/2017/04/18/voisivatko-talojen-
julkisivut-olla-taas-taideteoksia/

116. 1980-luvun kerrostalot - hyvéat ja huonot puolet seka riskit - RAKENNUKSET, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.rakennukset.fi/rakennukset/1980-luvun-kerrostalo/

117. www.hometalkoot.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.hometalkoot.fi/file/15820.pdf

118. Apu 51/2017 - Lehtiluukku.fi, avattu toukokuuta 15, 2025,
https://www.lehtiluukku.fi/esikatselu/apu/51-2017/167842.html

119. Hometalon ostaneen perheen piina: Jopa muuttomiehet sairastuivat | MTV Uutiset,
avattu toukokuuta 15, 2025, https://www.mtvuutiset.fi/artikkeli/hometalon-ostaneen-
perheen-piina-jopa-muuttomiehet-sairastuivat/127926

120. LAmmonjakokeskuksen uusinta kannattaa tehda suunnitelmallisesti - Motiva, avattu
toukokuuta 15, 2025, https://www.motiva.fi/koti ja_asuminen/taloyhtiot -

vhdessa energiatehokkaasti/lammitys/lammonjakokeskuksen uusinta kannattaa t
ehda_suunnitelmallisesti
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